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Inledning

Bakgrund

Fragan om utveckling och omvandling av
centrala Gustavsberg och fabriksomradet
har pdgatt under en lidngre period. De for-
sta tankarna pa att forbinda centrum med
fabriksomradet lanserades redan 1 samband
med att Olof Thunstrém, ”Thun-Olle”, pa
1950-talet illustrerade bl a ett sammanlén-
kande bebyggelsestrak i dalomrddet mellan
Kvarnberget och kyrkan.

I géllande oversiktsplan pekas nu aktuellt
omrdde ut som ett utvecklingsomrdde for
en centrumbebyggelse innehdllande bosté-
der och arbetsplatser. Arbetet med olika
studier och utredningar har under den se-
naste tiodrsperioden bl a resulterat i ett
parallellt uppdrag dar fyra olika arkitekt-
kontor ldmnat forslag till bebyggelseut-
veckling. Under perioden har dven ett fler-
tal dialoger och méten med allménheten
genomforts 1 syfte att skapa ett sd brett
beslutsunderlag som mojligt.

Kommunstyrelsen beslutade, under 2008,
att godkdnna start-PM for programarbete
for centrala Gustavsberg och fabriksomra-
det. Kommunfullmiktige beslutade, under
2008, om planeringsinriktning for utveck-
lingen av centrala Gustavsberg.

Utforda studier, moten med allmidnheten
samt de politiska direktiven (start-PM och
inriktningsbeslut) visar pa att aktuell miljo
innchaller ett antal brister. Dessa brister

onskas atgidrdade i1 syfte att fordndra en
negativ utveckling av omradet och istéllet
uppna en hallbar stadsutveckling.

Omradet och dess miljoer innehaller fol-
jande brister:

O  Barridreffekter dar bl a gaturummen
har karaktiren av genomfartleder.
o  Otydliga mélpunkter.

O  Svaga/otrygga strik.
o Utspridd bostadsbebyggelse utan cent-
rumkontakt.

0 Oattraktiv centrummiljé med otydliga
rumsbildningar och slitage.

O  Svérigheter for utveckling och etable-
ring av nya tjanste- och servicefore-
tag.

o  Fororeningar i mark, vatten och bygg-
nader.

o  Otillrdcklig infrastruktur bl.a. avseen-
de dagvattenhantering.

Programmets syfte

Programmet for centrala Gustavsberg syf-
tar till att skapa forutsittningar for en lang-
siktig héllbar stadsutveckling samt foresla
atgdrder av de brister som miljon idag
uppvisar. Utgadngspunkt for detta dr omra-
dets centrala ldge och historiska betydelse
som bostads-, arbets- och aktivitetscentrum
1 kommunen.



Planforslaget i sammanfattning

I huvudsak identifierar programmet foljan-
de atgdrder som visentliga att genomfora
for att mojliggdra en positiv utveckling av
omrédet.

Nya bostéider fordelas relativt jamnt mellan
centrala Gustavsberg och fabriksomrédet.
Bostadsbebyggelsen utfors 1 huvudsak i tva
olika stadstyper, beroende pa ldget i pro-
gramomrddet; kvartersbebyggelse och fri-
liggande punkthus- och lamellhusbebyg-
gelse. Den nya bostadsbebyggelsen ger ett
tillskott av ca 220 000 m? bruttoarea (alla
vaningsareor tillsammans, ex: en byggnad i
fyra vaningar som upptar 100 m? pad mar-
ken motsvarar 400 m? bruttoarea). Utover
detta tillkommer ocksd nya byggnader,
eller vaningsplan i gatunivd, att innehdlla
lokaler med arbetsplaster och icke storande
verksamheter (affdrer, restauranger, kaféer
etc). En del byggnader kommer dven att
omvandlas fran verk-

samhets- och industrian-

viandning till bostider.

Omridknat till antal bo-

stader ger tillskottet av

ny bebyggelse ca 2 200

nya bostidder under 20-

25 ar.

De identifierade klustren
1 omradet, idrott, kultur,
centrumverksamhet

(med kollektivtrafik-
punkt),  besoksniring,
utbildning, forstirks och
utvecklas genom flytt
och utveckling av nya
verksamheter med ett
mangfald i1 utbudet. No-
derna, eller klustren,
sammanbinds med be-
byggelsestrak, parkrum
och karaktirsfulla gatu-
rum. Starkt klusterbild-
ning bidrar till minskat
bilresande. Utbudet av
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lig service oOkar. Forenings- och idrotts-
verksamheten starks.

Programmet stoder utvecklingen av alter-
nativ kollektivtrafik for att ytterligare bidra
till ett mindre bilberoende. Spéarbilar ar ett
intressant alternativ att prova i Varmdo.

Ny bebyggelse placeras i huvudsak pa ytor
som idag &r iansprdktagna for parkering
och végar. Dérigenom kan &ldre uppvuxna
trdd, naturmiljéer, karaktdristiska bergs-
formationer etc bevaras. Gronytorna for-
binds och utvecklas. Befintligt parkomride
mellan centrum och Farstaviken utvecklas.
Omradet utdkas dels genom att parkrum-
met forskjuts ned mot viken och fortsitter
utmed Strandvik dels genom att en bygg-
nad med offentlig verksamhet i bottenva-
ningen, t ex ett nytt allaktivitetshus, place-
ras nirmast kollektivtrafikplatsen vis cent-
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rum. Den innersta, grunda delen av Farsta-
viken fylls ut for att skapa ett storre, soder-
vant parkrum vid vattnet. Befintlig vig
omvandlas till att bli en del av parkrum-
met.

Genomgaende strdk utvecklas och omgi-
vande bebyggelse- och gronomraden knyts
samman med centrala Gustavsberg. Pro-
grammet redovisar tvd alternativa 10sning-
ar for hur ny bebyggelse kan utvecklas mot
Munkmora for att bygga bort barridren
mellan centrum och befintlig bebyggelse 1
Munkmora. Genom att i forslaget skapa det
nya, tydliga och attraktiva huvudstraket,
“ryggraden”, restaureras och vidareutveck-
las ett historiskt samband mellan det nér-
liggande bostadsomradet, Munkmora, cent-
rum och vidare ner till hamnen och fa-
briksomréadet. I centrum ersétts de Gppna
parkeringsytorna med en bostadsfortdtning.
Atgirden bidrar till att skapa tydliga och
befolkade gaturum, med entréer till bosti-
der och nya verksamheter, som ger okad
trygghet och tillgénglighet.

Gaturummen utformas med trafiklugnande
atgirder i syfte att ge ladg hastighet och
goda upplevelseviarden. Planeringens ut-
gingspunkt ér att begrdnsa barridrskapande
trafikrorelser och skapa forutséttningar for
spridning av trafikflodena i gatunitet. Det
sammanhédngande huvudstraket (“ryggra-
den”) ges en gron karaktir med tradplan-
teringar, kantstensparkeringar och genero-
sa ging- och cykelstrak.

Trafiklugnande dtgédrder och gaturummens
utformning samverkar till att ddmpa has-
tigheterna och o©ka tillgéngligheten {or
andra trafikanter dn bilisterna. Nya végar
anldggs for att skapa alternativa korvégar.
Det minskar trafikbelastningen pa huvud-
straken och oOkar tillgdngligheten for andra
trafikantslag. Viktiga motesplatser utveck-
las och utformas t ex som shared space”,
dér bilister fardas pa gaendes villkor. Ex-
empel pé sddana viktiga rum 1 stadsdelen
ar det nya torget vid "Runda huset” och

den del av den nya utdkade parken som
ligger ndrmast Farstaviken.

Forslaget innebér att befintliga fororenade
mark- och vattenomraden samt byggnader
tas 1 ansprik for nya d&ndamél. Konsekven-
sen av detta dr att fororeningarna atgéardas
for att mojliggora tinkt bebyggelseutveck-
ling.

Bebyggelseforslaget innebédr péverkan pé
riksintresset for kulturmiljévarden. Pro-
gramarbetet har delvis initierats av foresté-
ende flytt av den historiska porslinsproduk-
tionen fran fabriksomradet i Gustavsberg.
Fordndringen av den kulturhistoriskt vér-
defulla miljon &r ddrmed ett faktum, da
dven ett tomstdllt verksamhetsomrade &ar
ndgot visentligt annat &n en levande
bruksmiljo.

Omradet dr dessutom sedan lénge etablerat
som en samlingspunkt och centrumbild-
ning. Programforslaget innebédr ddrmed ett
naturligt steg i en hallbar utveckling av den
redan etablerade stadsdelen. Bebyggelse-
forslaget ger bade negativa och positiva
konsekvenser for miljé och kulturmiljo.
Programmets miljokonsekvensbeskrivning
innehéller en jimforelse mellan planforsla-
get och ett scenario dir de olika delarna
inom programomradet kommer att utveck-
las mer fristdende fran varandra och med
forutsittningen att detaljplanen for fabriks-
omradet inte dndras visentligt
(’0-alternativet”).

Programmet &r utformat utifran att ett hall-
bart samhille ska skapas. For att uppné
mdlen om héllbar utveckling ska pro-
grammet uppvisa ekologisk, social och
ekonomisk hallbarhet. Bebyggelseforslaget
innehaller manga kostsamma investeringar
1 végar, parker och andra gemensamma
nyttigheter men det ger ocksé intikter till
fastighetsédgarna som ska delta i finansie-
ringen. En forutsittning for att uppné eko-
nomisk héllbarhet &r att det gar att balanse-
ra projektets kostnader och utgifter, bade
nér det genomfors och under brukstiden.



Betydande miljopaverkan?

En bedomning av om programmet orsakar
betydande miljopaverkan har gjorts. Resul-
tatet av bedomningen har sammanfattats i
en sd kallad behovsbeddmning. Behovsbe-
domningen dr ett krav 1 lagen och syftar till
att reglera for vilka projekt en miljokonse-
kvensbeskrivning dr nédvindig att genom-
fora.

Kulturmiljo av riksintresse kommer att
beréras av forslaget. Aven fOroreningar
och buller medfor risk for hilsa och miljo.
I kombination med att forslaget innehaller
en stor mingd ny bebyggelse gor detta att
det finns risk for betydande miljopaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning ska darfor
upprittas i samband med planprogrammet.

Planprocessen

Ett program for detaljplan innebér det for-
sta steget infor att uppritta detaljplan. Un-
der det fortsatta planarbetet kommer sam-
rad att hallas med berdrda fastighetsigare,
boende, foreningar, foretag, myndigheter
och andra som kan ha ett intresse av pla-
nens innehdll. Forfarandet for dessa sam-
rad regleras av Plan- och bygglagen. Van-
ligtvis foljer arbetet med upprittande av en
detaljplan tre steg: program, samrdd och
utstéllning. I varje steg ges berérda mark-
dgare m m mojlighet att framfora sina syn-
punkter.

Lopande beslut om att genomfora samrad
och utstillning for detaljplaner i olika
etapper fattas av samhaéllstekniska ndmn-
den. Efter utstéllning kan de fardiga detalj-
planeforslagen antas av kommunfullmékti-
ge och vinner, om de inte dverklagas, laga
kraft. Den som senast under utstéllningen
lamnat synpunkter som inte blivit tillgodo-

sedda har ritt att 6verklaga beslut att anta
detaljplan. Ett eventuellt 6verklagande gors
till Lansstyrelsen inom tre veckor efter
kommunens antagandebeslut av detaljpla-
nen.

Arbetsorganisation

Samhéllsbyggnadskontoret driver projektet
1 samarbete med Structor Projektutveckling
AB.

Styrgrupp for arbetet &r samhillstekniska
ndmnden. En beredningsgrupp har tillsatts
med representanter frdn varje parti som
finns foretrdtt 1 kommunfullméktige. Ord-
forande for beredningsgruppen &r Peter
Frej (M).

Projektets ledningsgrupp bestdr av ordfo-
rande Magnus Hedenfalk, tillika kommun-
direktor, samt Bo Reichenberg, exploate-
ringschef, Lena Nordenlow, sekreterare
och planarkitekt. Harutdver ingar projekt-
chef/projektledaren, Nancy Mattsson, och
bitrddande projektledaren, Magnus Lindén,
bada fran Structor. Ledningsgruppens upp-
gift 4r bland annat att kontinuerligt folja
upp och forankra projektet inom organisa-
tionen samt att medverka vid strategiska
beslut kring programmets utformning och
tidsplan.

Inom Varmdoé kommun finns &ven en in-
tern projektgrupp med foretradare for kul-
turmiljovéard, bygglov, miljo, ekologi, tek-
nik (vatten och avlopp), kultur/fritid, ut-
bildning, omsorg och information.

Programmet ar upprittat av Structor genom
Nancy Mattsson, Mattias Nilsson och Bar-
bara Vincent. Kartor har uppréttats av Lena
Nordenléw, Viarmd6 kommun.






Planeringsforutsattningar och riktlinjer

Programomrddets avgriansning

Gustavsberg dr huvudort i Varmdoé kom-
mun och ligger ca 20 km frén Stockholm.
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Gustavsbergs lage i regionen

Programomrédet &r ca 80 ha stort och om-
fattar Gustavsbergs centrum och Gustavs-
bergs fabriksomrdde. Den inre delen av
Farstaviken liksom dess norra strand,
Strandvik, upp till och med Varmdogatan
ingar i omradet. Runt Gustavsbergs cent-
rum ingdr idrottsomradet liksom parker-
ingsomradet, bensinstationen, Vattentorns-
berget, Krdkberget och del av Kvarnberget.
Avgransningen 4ar vald for att ticka in
samtliga delar som behover utvecklas for
att astadkomma det genomgaende strak
(’ryggrad”) som ndmns i inledningen.

Nuvarande markanviandning

I Gustavsbergs centrum finns affdrer och
service, parkeringar och en bensinstation.
Oster om centrum ligger ett idrottsomrade
med idrottsplan (konstfrusen for bandy
vintertid), is-, tennis och sporthallar samt
ett badhus. Krakberget och Vattentorns-
berget domineras av forhédllandevis orord
naturmark.

I Gustavsbergs fabriksomrade ligger sani-
tetsporslinsfabriken som drivs av Villeroy
& Boch. Péa ovriga delar av det gamla fa-
briksomrddet ligger bl a skollokaler, vard-
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central, kafé, konferenslokaler, hantverkar-
lokaler, affarer och bostdder. P4 norra si-
dan viken (Strandvik) finns glesare bebyg-
gelse med bl a bostédder och forskola.

I Farstavikens vattenomride finns bétbryg-
gor som pa sodra sidan anvidnds av Arcona
Yacht Club och pa norra sidan av Gustavs-
bergs bétklubb.

Gustvsbergs hamn, foto Varmdé kommun

Mellan fabriksomradet och centrum ligger
Gustavsbergs kyrka och ett park- och
kommunikationsstrak med Gustavsbergs-
vagen och Gamla skérgardsvégen.

Markagoforhallanden

Stora delar av tomtmarken 1 omrédet &r
privatigd. Fastighetsigare med stora in-
tressen och mojlighet att utveckla sina fas-
tigheter dr Genesta, Stena Fastigheter,
Kungsleden, JM, Landvik & Dahl och Vil-
leroy & Boch.

Kommunen dger huvuddelen av gatu- och
parkmark samt naturomradet Krakberget,
norra delen av Kvarnberget och den véstra
delen av Vattentornsberget.

Mark inom allmén plats 1 detaljplan 96 har
JM som lagfaren dgare enligt fastighetsre-
gistret (se karta) men avtal finns med
Viarmdé kommun om Overtagande av mar-
ken.



oy

Stora fastighetsdgare i Centrala Gutavsberg

kommunen M . Villeroy & Boch
gréns fér programomradet i
. Genesta Stena - oklar &garsituation

N 0 100 200 300 400 500 Kungsleden Landvik & Dahl 6vriga fastighetsdgare
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meter Gustavsbergs Hamnfastigheter AB



Gustavsberg - historik och utvecklingstendenser

Minniskor har varit bosatta 1 den skargard
som idag utgér Virmdé kommun sedan
stendldern. Fram till 1800-talets slut var
det fiske och jakt pa sdl och sjofigel samt
mojlighet att bruka lite jord och halla bo-
skap som gjorde bosittningen mojlig.

Porslinsfabriken grundades 1825 pa Farsta
sateris marker vid Farstaviken. Viken fick
sitt namn efter Farsta by som 14g strax vés-
ter om dagens fabriksomrade. P& 1640-
talet omvandlades byn till séteri och en
herrgardsbyggnad uppfordes. Delar av
byggnaden ingar i dagens Farsta slott.
Herrgardsbygget paborjades pa 1640-talet
av Gustaf Oxenstierna och avslutades efter
hans dod av hans maka Maria De la Gardie
pa 1650-talet som da 14t 4ndra egendomens
namn till Gustavsberg for att hedra sin av-
lidne make.

For att fa byggnadsmaterial till herrgards-
bygget anlades pa 1640-talet ett tegelbruk
pa platsen for dagens porslinsfabrik. 1827
briandes det forsta porslinet.

.....

A A B A
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I mitten av 1800-talet moderniserades fa-
briken och byggdes ut, bl a byggdes nya
fabrikshus och bostadskaserner. De vitput-
sade fabrikshusen runt dagens porslinsmu-
seum och bostadskasernen Ovre stenhuset
mittemot infarten till omradet ar fran denna
tid och dven det intilliggande vardshuset.

Under Wilhelm Odelbergs ledning (1869-
1924) byggdes de bruksgator som idag
bildar den dldsta bebyggelsekédrnan i Gus-
tavsberg. Kyrkan byggdes under denna tid.
Fabriken var vid sekelskiftet 1900 en av
landets storsta industrier med ca 1 000 an-
stéllda.

Kooperativa Forbundet forvirvade fabrik
och samhille efter svara ar pa 1920- och
1930-talen. Gustavsberg utvecklades till ett
kooperativt monstersamhélle med lovordad
fabriksanldggning och samhaéllsservice. En
vilkdnd byggnad fran denna tid & Runda
huset som byggdes som kommunalhus
1954. Huset é&r ritat av KF-arkitekten Olof
Thunstrdm som stdr bakom i princip alla
hus 1 Gustavsberg frdn 1930-talets slut
fram till 1960-talets borjan.

AT R e B
Arbetare pa packhuskajen runt ar 1890, foto Varmdo kommun



I samband med att Gustavsbergs centrum
planlades pa 1960-talet gjordes dven planer
for att den nya motorvégen till Stockholm
skulle dras strax norr om centrum lings
foten av Vattentornsberget.

Sambhillet har praglats av en stark patriar-
kalisk tradition med forindustriell karaktér.
Fabriken byggde de bostidder och Gvriga
byggnader som behdvdes och svarade dven
for utformningen. Pa sa sétt kom Gustavs-
berg att bli ett slutet samhélle dir invanar-
na arbetade i fabriken och alla samhaéllets
funktioner fanns i dess nérhet.

P& 1980-talet och i borjan av 1990-talet
blev tiderna sdmre for fabriken. Porslins-,
sanitets- och badkarstillverkningen fick
utlindska dgare, endast sanitetsporslinsfa-
briken stannade kvar péd orten. En mindre
produktion av hushallsporslin rdddades
kvar pd orten av kommunen och tidigare
anstdllda och utgoérs idag av tvd bolag.
Aven en konstgodsverkstad startades.

Gustavsberg, som idag har ca 12 000 invé-
nare, ir kommunens centralort sedan 1974.
Majoriteten av invanarna arbetar inte ldng-
re inom porslinstillverkningen. Manga
pendlar till arbeten utanfor samhallet. Nér-
heten till Stockholm, skdrgérdsnaturen och
den gamla bruksmiljon har gjort orten till
en attraktiv bostadsort. Nya bostadsomra-
den har uppforts under de senaste aren och
fler planeras. Det gamla brukssamhéllet
uppvisar en vilbevarad bruksmilj6 med
intressanta bostads- och fabrikshus fran
fabrikens start fram till idag. An idag kan
man fa bilden av ett strikt ordnat bruks-
samhdlle fran 1800-talet med tydliga sldkt-
skap med andra svenska landsortsbruk. Ett
vackert porslinsmuseum 1 ett av de dldre
fabrikshusen skildrar fabrikens och sam-
héllets historia. Gustavsbergs porslinsfa-
brik &r en av de industrier i landet som
funnits ldngst pd samma plats.

I takt med att produktionen minskat pa
fabriksomrddet har andra mer publika
verksamheter utvecklats. Den ursprungliga
bebyggelsens arkitektoniska kvaliteter har
utnyttjats for att skapa attraktiva miljoer
for besOksndringen. Omradet innehaller
bl a porslinsmuseum och hantverksmuse-
um med kafé och forsdljning. Handel i det
gamla fabriksomradet har medverkat till en
forskjutning av centrumfunktioner mot
vattnet och hamnen.

Externa handelsplatser har vuxit upp lédngs
vig 222 som kom att dras ett par km sdder
om Gustavsberg istéllet for strax norr om
orten som det forst var tinkt. Tyngdpunk-
ten 1 handeln har forskjutits soderut. Ge-
nom att Gustavsbergs centrum inte varit
det ledande handelsomradet sedan de ex-
terna handelsplatserna etablerats har inte
heller nagra storre satsningar genomforts i
utemiljoerna vilket lett till att underhall av
vagar och andra allminna platser eftersatts.

Ny bebyggelse intill fabriksomradet, foto
Structor

Det som byggts 1 Gustavsberg under senare
ar har varit olika typer av bostadsomriaden
med en blandning av flerbostadshus, rad-
hus och smahus. I stor utstrickning &r det
marknaden som avgjort vilka projekt som
genomforts under senare tid. Beroende pé
konjunkturen har storleken pa projekten
varierat.
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Tidigare stdllningstaganden

Gillande detaljplaner

I och runt Gustavsbergs centrum finns flera
dldre stadsplaner som giller som detalj-
plan. Den idldsta av dem, stadsplan 4, ar
fran 1963 och giller for parkeringen, kyr-
kan med tillhérande park och Krakberget.
Planen redovisar (utanfor planomradet) en
tankt dragning av vdg 222 norr om Gus-
tavsbergs centrum lidngs foten av Vatten-
tornsberget. Genomfartstrafik mellan Skar-
gardsviagen och Munkmora var tinkt att ga
mellan handelsomrédet och idrottsomradet
1 centrum 1 Aspviksvégens forldngning ner
for Vattentornsberget. Krakberget planla-
des som parkmark. Sjidlva centrumbyggna-
derna ingér 1 stadsplan 8 fran 1967 och
foreskriver tvavaningsbyggnader for han-
delsdndamaél.

1968 faststilldes stadsplan 9 for fabriks-
omradet med huvudindaméilet industri.
Sodra delen av denna plan (sanitetspors-
linsfabriken och s6derut) géller dn.

Stadsplan 7 och 16 frén 1967 och 1973
reglerar bebyggelsen 1 Munkmora. Vistra
delen av Vattentornsberget finns med i
denna plan som parkmark. Genom stads-
plan 19 frdn 1975 tillkom byggritt for ben-
sinstationen vid foten av Vattentornsber-
get.

Genom stadsplan 20 fran 1976 @ndrades
grinserna mellan centrum och idrottsom-
rddet. En allmdn vdg Oppnades genom
centrumomréadet 1 nordsydlig riktning.

Genom stadsplan 25 frdn 1979 och 27 fran
1982 lades nuvarande trafikstruktur fast
med Bleksidngsviagen som forbindande
lank med Aspviksvigen och Skeviksvigen
samt Gustavsbergsvigen genom centrala
Gustavsberg. Aspviksvéigens forlingning
togs bort genom byggritt for allmént &n-
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damal intill handelsomradet i centrum.
Bussterminalen, Folktandvarden och de
offentliga byggnaderna séder om centrum
ingdr 1 stadsplan 27.

Hamnomrédet och fabriksomradet norr om
sanitetsporslinsfabriken regleras av detalj-
plan 96 frin 2002. Andamalet i planen &r
frimst centrumbebyggelse men dven bo-
stader. Vattenomradet med bryggor regle-
ras ocksd 1 planen. Idrottsvdgen, Chamot-
tevigen och Odelbergsvdg samt Batvigen
mellan Chamottevigen och Odelbergsvi-
gen anges som huvudgator. Ovriga all-
ménna gator dr lokalgator, gardsgator eller
bussgator. Planen har pagéende genomfo-
randetid (t o m 2017, langre tid for Katt-
holmen). Skulle planen dndras i nagon del
nir genomforandetiden fortfarande giller
ger det berorda fastighetsdgare ritt till er-
sittning for eventuell borttagen byggritt
som planen ger.

Detaljplan 135 fran 2005 reglerar byggrét-
ten for badet vid Osbytrisk.

Ostra delen av Vattentornsberget, norra
delen av Kvarnberget och Strandvik saknar
detaljplan.

Pagiende planarbeten

Tva pdgaende plandrenden finns inom pro-
gramomradet, 1 Strandvik och pd Vatten-
tornsberget. Bebyggelseforslagen hanteras
1 det hdr programmet. Pagdende planarbe-
ten kan fortsétta efter att programsamrad
for centrala Gustavsberg dr avslutat. Om-
rdden med pégdende planarbeten redovisas
enbart schematiskt utan grinser da av-
gransning mellan olika detaljplaneetapper
inte ar studerad 1 detalj.
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Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan fran 2003 anger
att Gustavsbergs centrum ska véxa, lankas
ithop med hamnen/fabriksomradet och ut-
vecklas till ett modernt kommuncentrum
med handel service, kontor, skolor, hant-
verkslokaler och bostidder. Behovet av bo-
stdder anges fradmst bestd av sma hyres-
rittslagenheter. Gamla bruksmiljoer ska tas
tillvara och nidrheten till skdrgarden ska
vara ett viktigt inslag. Grona kilar och
strak ska finnas for att alla boende ska ha
kontakt med naturen. Kollektivtrafiken ska
forbéttras. Farstavikens norra strand ska
héllas gron och allmént tillgédngligt. Stran-
den ska dven i fortsdttningen rymma bat-
klubbar.

Arbete med att ta fram en ny Oversiktsplan
inleddes under 2008 och har som malsitt-
ning att vara klart under hdsten/vintern
2009.
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Riksintressen

Hela centrala Gustavsberg omfattas av
riksintresse  for kulturmiljovarden. Nir
beslut om riksintresseomradet fattades un-
dantogs den sodra delen av fabriksomradet
dér produktion fortfarande pagick. Bebyg-
gelsen 1 denna del omndmns dock i riksin-
tressebeslutet och en eventuell flytt av pro-
duktionen bor leda till att omradet for riks-
intresset utvidgas.

Bebyggelsens vérden, vilka viarden som i
ovrigt formar kulturmiljéintresset och hur
ny och omvandlad bebyggelse ska forhalla
sig till detta behandlas mer utforligt 1 av-
snittet om bebyggelse.

Fornldmningar

I centrala Gustavsberg finns relativt minga
fornldamningar vilket visar att omradet varit
bebott under lang tid. Norr om Farstaviken
finns tva fornldmningar 1 form av skalgro-
par som tangerar planomradets grins.
Lamningarnas placeringar ar kénda.

, D Fornlimningar, omrade

* Fornlimningar

Kytligt kulturminne




Strax nordvést om fabriksomrédet finns ett
gravfilt och ett boplatsomrade frdn vi-
kingatid. Andra ldmningar i nérheten av
omrédet bestar bl a av stensittningar, gra-
var och ett fornborgsliknande omrade.

I kommande arbete med upprittande av
detaljplaner pa natur- och parkmark i nér-
heten av kidnda stensdttningar, gravar,
fornborgar etc bor arkeologiska forunder-
sokningar genomforas.

Gronplan

Enligt oversiktsplanen bor en lokal gron-
strukturplan upprittas dar gronomraden
med sociala virden, t ex rekreationsomra-
den och titortsnira strovomraden, karteras.
En malséttning vid utveckling av bebyg-
gelsen ska vara att smd naturomrdden ska
finnas inom promenadavstind. Oversikts-
planen pekar ut ett antal virdekdrnor med
kilar ddremellan. En kil 16per Oster om
centrala Gustavsberg dir omradet runt Os-
bytrdasket har pekats ut som en svag lank
med hogt bebyggelsetryck i kilen.

Strandskydd

Runt Farstaviken ar strandskyddet upphavt
1 de markomraden som omfattas av géllan-
de detaljplaner. I Strandvik pa norra sidan
av Farstaviken giller strandskydd fortfa-
rande 100 meter fran stranden.

I hela Farstavikens vattenomrade, dven det
som omfattas av stadsplan 9 och detaljplan
96, giller strandskydd. Strandskyddsdis-
penser har ldmnats i samband med bygglov
for bryggor.

Runt Osbytrisk giller samma sak, allts3 att
strandskyddet &r upphavt i de landomréden
som omfattas av gillande planer men att
det ligger kvar i Osbytriisks vattenomrade.

Programforslagets konsekvenser

Omraden som omfattas av strandskydd
kommer att paverkas av forslaget, bl a ge-
nom utfyllnad av den inre delen av Farsta-
viken.

Riktlinjer for fortsatt planarbete

I det fortsatta planarbetet bor mojligheten
att upphiva strandskyddet 1 vattenomraden
som ska overbyggas eller fyllas ut studeras.
Det dr inte 1dmpligt, annat dn i undantags-
fall, att ha strandskydd inom planlagt om-
rdde som innehdller byggritt, mojlighet till
brygganlaggning etc. Risken finns dé att en
rdtt som ges i1 detaljplan i praktiken inte
kan anvéndas, vilket skapar ett oklart rétts-
lage.

Effekterna for det strandndra djur- och
vixtlivet samt allménhetens tillgédnglighet
méste belysas. Aven om strandskyddet
upphévs i vissa delar syftar planldggningen
till att sdkerstélla och hoja kvalitén pé all-
mént tillgédngliga strandomrdden. Negativa
effekter pa véxt- och djurlivet i omrdden
dar strandskyddet upphivs kan behdva
kompenseras. Intresseavvigning mellan
strandskyddet och tétortsutveckling kan
behdva goras om negativa effekter kvarstér
efter att atgérder for allménhetens tillgéng-
lighet samt véxt- och djurliv vidtagits.

Omvint kan mojligheten att &terinfora
strandskyddet studeras i de delar dar det
idag ar upphévt och dir kommande planer
kommer att redovisa natur- och parkmark.
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Natur, landskap m m

Natur

Inom det aktuella omradet domineras na-
turmiljon av  hdllmarkstallskog  samt
skyddsvérda trdd och solitdra trdd som star
spridda i bebyggelsen. Naturvirden &ar
frimst knutna till gamla ddellovtrdad och
gamla tallar som har fOrutséttningar att
bira en rad skyddsvirda arter (vedinsekter,
vedsvampar och lavar). Inga kinda geolo-
giska formationer finns inom programom-
radet. Tillgangen till skog é&r relativt god
nidra QGustavsbergs centrum. Hgjderna
kring centrum &r forhéllandevis ordrda och
kan erbjuda en skogskdnsla pa en vildigt
liten yta.

I anslutning till programomradet, dster om
Gustavsbergs centrum, ligger Osbytrisk
med storre sammanhdngande skogsomrd-
den som ansluter till en av de regionala
gronkilarna, Nacka-Varmdokilen.

Regionala gronkilar och vérdekérnor, ut-
drag ur dversiktsplanen

Programforslagets konsekvenser

Forslaget innebér relativt sméd ingrepp i
vardefulla miljoer f6r biologisk mangfald.
Negativa konsekvenser for den biologiska
mangfalden kan folja om de grova tridden
avverkas i en storre omfattning eller om en
storre del av trdden blir beskuggade av
bebyggelse.

18

Riktlinjer for fortsatt planarbete

For att motverka storre negativ paverkan
pa naturviardena bor merparten av gamla
ddellovtrad och tallar bevaras och skotas.
Gamla ekar, tallar och andra skyddsvérda
trdd bor métas in 1 samband med detaljpla-
neldggning.

Markforhallanden

Berggrunden inom programomridet bestar
i huvudsak av gnejser med undantag for
omradet mot Vattentornsberget och
Munkmora dir det &dven forekommer
gnejsgraniter. Fyllningsmassor med bl a
porslinskross frdn Porslinsfabriken har
anvénts for att fylla ut de laglinta delarna
mellan Farstaviken och Osbytrisk. Hér har
markséttningar konstaterats. Orsaken antas
vara ett resultat av de successivt utlagda
fyllningsmassorna som medfort sittningar i
underliggande 10s séttningsbenéigen lera.
Lokalt dr dessa sittningar betydande.

I Gustavsbergs centrum har undersékning-
ar visat pa ett 2-7 meter tjockt lager fyll-
ningsjord ovan 10s lera med en lagertjock-
lek pa upp till 10 meter. Under leran foljer
friktionsjord, sannolikt siltig eller sandig
mordn alternativt silt och sand och dérun-
der fast lagrad mordn. Dalgangen sluttar
svagt mot sydvést ner mot Farstaviken.

Omradet upp mot Vattentornsberget ligger
hogt och stiger mot norr upp mot Munk-
mora. En hel del berg i dagen och bergs-
sldnter forekommer 1 omradet. Lings med
den ej hérdgjorda védgen upp till vattentor-
net finns ett mindre relativt plant parti med
utfylld friktionsjord. Dir forekommer dven
hogar med tippmassor.

I fabriksomrddets sodra och oOstra delar
finns det hoglénta fastmarksomraden med
bergsslinter och morin pa berg. Aven i de
véstra delarna av omradet finns det fast-



marksomrédden men mer som “dar” i land-
skapsbilden. I princip hela omrédet é&r
hardgjort, utfyllt och sluttar ned mot Far-
staviken. Enligt jordartskartan bestar den
naturliga jorden under fyllningen av glacial
lera. Lerdjupen ir inte kdnda men kan for-
véintas 0ka ner mot Farstaviken.

Programforslagets konsekvenser

Det dr nodvéndigt att genomfora dversikt-
liga och mer detaljerade utredningar (geo-
tekniska, grundvattennivier mm) i det fort-
satta planarbetet.

Riktlinjer for fortsatt planarbete

En Oversiktlig geoteknisk undersdkning
som omfattar hela programomradet bor
genomforas. Den kan vara végledande for
lamplig placering av byggnader inom olika
fastigheter. I omraden dir det dr mycket
synligt berg i dagen ar det troligen tillrack-
ligt att 1 ett tidigt skede gora kartering och
inmétning av berget.

I samband med detaljplanearbete bor kom-
pletterande geotekniska undersdkningar
goras for varje tomt/byggnad/fastighet for
sig anpassade efter de belastningar som
husen och markuppfyllnader mm medfor.
D& undersoks példjup, forutsittningar for
palning, sattningsegenskaper, skjuvhall-
fasthet m m.

Eftersom parkeringsgaraget planeras att
byggas under en del hus ér det viktigt att
undersdka var grundvattennivderna ligger.
Grundvattensdnkningar kan medfora risk
for séttningar i angrénsande befintliga an-
laggningar (vdgar, ledningar) och byggna-
der samt dven paverka sadant som &r under
uppforande. Det bdsta ar att ta fram ett
méitprogram som omfattar hela utrednings-
omréadet och gora kontinuerliga manadsvi-
sa grundvattenavldsningar i nya och/eller
befintliga grundvattenrdr. Da ar det mojligt
att f4 fram en helhetsbild av befintliga
grundvattennivaer och avgdra om avldsta
nivder dr normal variation eller en verklig
grundvattensidnkning. Métningar pa enskil-
da fastigheter kan ge missvisande resultat.

Landskapsbild och landskapsrum

Gustavsberg ligger vid Baggensfjarden i ett
starkt kuperat skérgirdslandskap. Dal-
gangar kantas av hojder med branta slutt-
ningar. Farstaviken och dess strdnder ar en
stor tillgdng for Gustavsberg. Kénslan av
skirgardskommun &r stark. De domineran-
de hojderna &r Vattentornsberget och
Kvarnberget som reser sig cirka + 40 meter
over havet. Centrum ligger pd mellan + 2
till + 6 meter over havet och strandkanten
vid Farstaviken ligger pd + 0 meter Over
havet. Karaktdristiskt for Gustavsberg &r
att bebyggelsen dr lokaliserad till dalgdng-
arna medan hdjderna 1 princip har ldmnats
ororda. Det har medfort att flera bostads-
omraden ligger relativt skilda fran varandra
i olika grupperingar.

Terrdngen bidrar starkt till Gustavsbergs
karaktdr. Den har ocksa en barridrverkan
mellan de olika delarna i orten som for-
starks av de barridrer som infrastrukturen
utgdr. Avsaknaden av bebyggelse pa hojd-
partierna gor att centralorten upplevs som
véldigt gron. Terrdngen 1 Gustavsberg ger
unika fOrutsdttningar till utsikt. Béast ar
utsikten frdn Vattentornsberget och Kvarn-
berget. Fran Kvarnbergsskolan ser man
langt ut over Farstaviken och hela fabriks-
omradet. Fran Vattentornsberget ser man
hela Gustavsbergs centrum.

Bebyggelsen i centrum &r idag sluten med
skyltfonster och entréer vinda fran gatan.
Straket mellan centrum och fabriksomradet
avgransas genom Kvarnberget och Farsta-
viken, men saknar tydliga entréer. Idag
upplevs Gustavsbergsvdgen ta hela land-
skapsrummet i ansprdk. Detta dd végen
saknar rumslig avgransning i kombination
med ett avsevirt trafikflode. Vigen har
darfor mer karaktiren av trafikled &n
stadsgata. Kyrkan ansluter mot Gustavs-
bergs centrum och éar ett viktigt landmaérke
som syns bade fran Farstaviken, centrum
och fran fabriksomréadet. Fabriksomrddet ar
vél avgrinsat och prédglas av omradets oli-
ka éldrar och tidigare och nuvarande funk-
tioner.
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Programforslagets konsekvenser

Ytor som saknar hivd for bebyggelse
kommer att tas 1 ansprak. Det géller framst
delar av Vattentornsberget dir bostadsbe-
byggelse foreslds. Vattentornets betydelse
som landmérke kommer troligen att pdver-
kas. Hur mycket beror pa hojd och placer-
ing av den nya bebyggelsen. Bebyggelsen
kommer, liksom Vattentornet, att synas pa
mycket stort avstind och paverka utsikten
frén Farstaviken. En stor del av skogen pa
Vattentornsberget kommer att fOrsvinna
for att ge plats for bebyggelse och terrdng-
anpassningar. Huvudforslaget, scenario A,
visar en forbindande gata mellan centrum
och Munkmora, den norra delen av “rygg-
raden. Denna 16sning har till foljd att en
del av den idag synliga branta bergssidan
doljs under en uppbyggnad av den nya
gatan. Foreslaget parkeringshus, placerat
mellan OKQ8 och foreslagen gata, kom-
mer att fungera som nivautjimnande
skidrm, d v s en souterrdngbyggnad. Gatan
ansluter sedan till befintlig markprofil uppe
pa Vattentornsberget. I scenario B har for-
bindelsen mellan centrum och Munkmora
istéllet utformats som ett gang- och cykel-
strak. Hojdskillnaden tas upp genom en
ramp- och brolosning, som, liksom i hu-
vudforslaget, dven hér loper utmed det
foreslagna parkeringshuset. Har forblir
dock den branta bergsidan synlig och utgoér
en avslutning pa “ryggradens” gaturum.

Idag utgoér 1 huvudsak naturformationer
rumsavgransningar i landskapsrummet. I
forslaget kommer istillet bebyggelse utgo-
ra rumsavgrinsningar. Centrumbebyggel-
sen dndras och kommer istéllet att i hogre
grad dn idag att vinda sig mot det nya ga-
turummet. Upplevelsen av en genomgéen-
de trafikled och trafikapparat, vigen mel-
lan centrum och fabriksomréadet, &dndras
visentligt 1 forslaget. Har foreslas ett vil
definierat gaturum, som kantas av bebyg-
gelse och tridplanteringar. Uppdelningen, i
ett tydligt avgrinsat parkrum och ett gatu-
rum, bidrar till att bryta ned skalan och
skapa karaktérsstarka rum med hogre upp-
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levelsevdrden dn idag. Kyrkans roll som
landmérke kommer inte att paverkas.

Riktlinjer for fortsatt planarbete

For att levandegora centrum bor fasaderna
Oppnas mot gatan med nya entréer och
skyltfonster. Den nya ldnken med ny bo-
stadsbebyggelse mellan centrum och
Munkmora &r viktig for att 6ka trygghets-
kénslan 1 Gustavsbergs centrala delar. Den
innebdr ett stort ingrepp i terrdngen och det
ar viktigt att anslutningarna mot den beva-
rade naturmarken och branterna gors med
stor omsorg.

Den trdnga passagen mellan Farstaviken
och Kvarnberget gor att det kvarstdr en
svag link mellan centrum och fabriksom-
radet. Forslaget visar en utfyllnad av den
inre delen av Farstaviken. Atgirden syftar
till att ordna en ny sydvéastvdnd, allmint
tillganglig, vistelseyta centralt placerad i
den nya och forstorade stadsparken. Mins-
kade trafikfloden i kombination med battre
utrymme for den forbindande esplanaden
till centrum och en ny cirkulationsplats
forbéttrar upplevelsevirdena vésentligt Det
ar av stor vikt att den nya platsen langst in
i Farstaviken och dvriga rorelseytor mellan
vég, vatten och berg utformas pa ett sétt att
det kénns tryggt och behagligt att rora sig
hér.

Rekreation och fritid

I Gustavsberg finns goda mojligheter till
rekreation och ett brett utbud av fritidsak-
tiviteter. Flera storre naturomraden med
vandringsleder och motionsspar finns i
anslutning till orten. Ett antal cykelleder
utgar frdn Gustavsberg till utsiktsplatser pa
hdjderna runt omkring. Inom orten finns ett
flertal idrottsanldggningar.

Ekvallens idrottsplats ligger strax norr om
centrum och innehaller flera hallar, 6ppna
planer och en simhall. Bakom Ekvallen
och badhuset finns en naturpromenad som
leder runt Osbytrisk. Sommartid erbjuder
Osbytriisk bad och fiske och vintertid plo-



gas trasket nér isen har lagt sig for att moj-
liggora skridskodkning. Runt Osbytrisk
och norr om Grindstugirdet och Ostra
Ekedal finns motionsslingor.

Hilsans stig, en fem kilometer lang skyltad
slinga gér runt och genom Ho6jdhagen och
Munkmora. Léngs Farstavikens sodra
strand finns goda forutsdttningar fér pro-
menader mot Farsta slott och det foreslag-
na naturreservatet Tingsviken. Langs vi-
kens strinder finns ett rikt bétliv och ett
flertal batbryggor for smébatar. De flesta
bryggorna dr l4sta och ar darfor inte till-
gingliga for allmédnheten. Farstaviken ar
kraftigt fororenad och ldmpar sig inte for
bad eller fiske.

Utbudet av fritidsaktiviteter M
och rekreationsmdjligheter M8

ar relativt vil samlade i Gus- '
tavsberg. Mojligheterna att
rora sig tryggt mellan de
olika omrddena som fot-
géngare eller cyklist ér inte
tillfredsstéllande  Overallt.
Vid Ekvallens idrottsplats &r
hallar och planer insprangda
i den kuperade terrdngen och
omrddet saknar naturlig en-
tré. De stora hallarna till-
sammans med terrdngen
skapar manga “baksidor”
och otrygga smala passager.

Programférslagets  konse-
kvenser

Forutsattningarna for okad
tillgédnglighet till naturomra-
den med hoga virden for
rekreation och friluftsliv
forbattras. Forslaget innehél-
ler utokade grona strdk och
utokad tillgang till strandlin-
jen langs Farstaviken. De
grona strdken dr tinkta att
knyta an till de planerade
naturreservaten i1 bade Oster
och vister (Osbytrisk och

Tingsviken). — —

Riktlinjer for fortsatt planarbete

I kommande planarbete dr det viktigt att
bevara delar av bergskullarna inom omra-
det med skog som viktig narnatur och moj-
lighet till naturlek (bergkullarna i centrum,
Ekbacken, Krikberget, delar av Vatten-
tornsberget). For att forbdttra tillgangen
och oka kvaliteten pé rekreation och fri-
luftsliv bor naturliga entréer till rekrea-
tionsomradena, Strandvik, Osbytrisk och
Tingsviken skapas. Befintliga strdk bor
stirkas och sammankopplas med nya for
att 0ka mojligheterna att rora sig mellan de
olika naturomraden som ligger i anslutning
till programomradet.

R

Rekreation i Centrala Gustavsberg
S eeeped
@ grans fér programomridet gang- och cykelvagar

} utblickar majliga komplement av.
ging-cykelsirik
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Befintlig bebyggelse och kulturhistoriska varden

Hela centrala Gustavsberg ar av riksintres-
se for kulturmiljovarden med undantag for
den sodra delen av fabriksomrdde som
undantogs frin beslutet da produktion fort-
farande pégick 1 omradet. Vid en flytt av
produktionen  kan  riksintressebeslutet
komma att omprovas och dven innefatta
denna del. Den sddra delen é&r i sin helhet
kulturhistoriskt intressant genom sina ut-
byggnadsetapper som speglar fabrikens
expansion under efterkrigstiden. Hér ar det
dven mojligt att se industribyggnader for
olika dndamal och fa en god bild av indu-
striprocessens alla led. Kontorsbyggnader
och andra anldggningar kopplade till pro-
duktionen finns bevarade.

1 : :"‘ < =g
Vy over fabriksomradet strax efter sekel-
skiftet, foto Varmdod kommun

Bebyggelsen kring Farstaviken priglas av
tre olika bebyggelsekaraktirer. Den Ostra
delen av vikens sodra strand upptas av fa-
briksomrddet och Kattholmen med dess
tunga industriarkitektur priglad av funk-
tionalism.

Industribebygelse, pglad av fuhktiona—
lism, foto Varmdo kommun

Visterut breder ett hogrestdindsomride ut
sig med Farsta slott, Farstavik och Farsta
udde med omgivande lantbruksomrade.
Den norra stranden dr i huvudsak en natur-
strand med branta klippor klidda med barr-
och lovtrad dér enstaka byggnader skymtar
fram. Kyrkan placerades for att vara vil
synlig 1 samhillets centrala delar och i
synnerhet for battrafiken. Med undantag
for terasshusen vid Ostra Ekedal har
strandndra bebyggelse utan en skyddande
barridr av véxtlighet historiskt sett aldrig
funnits 1 Gustavsberg.

Bebyggelsen priglas av en funktionell och
robust planering. Endast det nédvéndigaste
byggdes for att livet skulle fungera sa bra
som mojligt for minniskorna 1 samhiéllet.
Porslinsfabriken samlade till sig flera av
landets frimsta formgivare och arkitekter.

Gustavsberg 1 sin helhet dr inte stadsmaés-
sigt bebyggt. Hér finns ingen tét stadska-
raktir ens 1 de dldsta bruksgatemiljoerna
med sina forgardar och tradgardar pa bak-
sidorna. Samhdéllet har en allmidn karaktir
av stad-i-park med glest placerade och
terrdnganpassade omraden.



Utsik over hamnbeggelsen men vards-
huset och kyrkan i bakgrunden, foto
Varmdo kommun

Sambhillets allmdnna Oppna karaktir var
utgdngspunkten for KF- arkitekten Olof
Thunstrém som ansvarade for Gustavs-
bergs utbyggnad under aren 1937-1962.
Bostadsbebyggelsen dr uppbyggd i avskil-
da grupper som byggdes ut allt eftersom de
behovdes, var och en med sin tids arkitek-
tur. Detta ger ett drag av enhetlighet for
varje bebyggelsegrupp 1 Gustavsberg och
gor det mdjligt att avldsa olika tiders be-
byggelse som arsringar i kulturlandskapet.

Nér Olof Thunberg planerade Gustavs-
bergs centrum pa 1940-talet ville han pla-
cera centrum i dalgdngen mellan kyrkkul-
len och Kvarnberget sd att sambandet med
vattnet och den stora &ngen tillvaratogs.
For att mojliggdra den nya centrumbebyg-
gelsen lat man fylla igen de sma sjdar som
utgjorde Farstavikens fortséttning 1 Oster
for att skapa mark for ny centrumbebyg-
gelse och en stadsparksliknande dng ut mot
Farstaviken. Gustavsbergs nya centrum
byggdes ut forst i borjan pa 1960-talet da
KF prioriterade bostadsbyggande. Forsta
etappen omfattade en utbyggnad av Runda
huset, datidens kommunhus som idag fun-
gerar som kulturhus med bibliotek. Déref-
ter foljde en utbyggnad av Domusvaruhu-
set som invigdes 1964, det s k socialhuset,
idag mera ként som M-huset, med bl a {or-
sdkringkassa och folktandvard och 1967
fardigstilldes centrumanldggningen med
en smabutiksdel och en teater, ritade av

KF-arkitekten Claes Tottie som ocksa stod
bakom varuhuset. P4 den tidigare sjon
Rudmarn anlades den stora centrumparker-
ingen.

Runda huset i Gustavsbergs centrum,
foto Varmdoé kommun

Vattentornet 1 Gustavsberg uppfordes i
borjan pa 1960-talet och priglas av efter-
krigstidens  funktionalistiska arkitektur.
Tornet ligger pA Munkmoraberget och &r
val synligt bade i Gustavsberg och utanfor

samhillet och utgdr ett landmaérke for sam-
héllet.

Vattentornet pa hojden bakom bensinsta-
tionen, foto Structor

Landstingshuset tillkom 1986, ungefar
samtidigt med bussterminalen som tidigare
lag nedanfor Kyrkstallet. Framfor den
gamla folkparksscenen och ihopbyggd med
teatern ligger det senaste tillskottet 1 mil-
jon, Musikens Hus fran 1998.
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Planforslaget med foreslagen bebyggelseutveckling

Programomréadet omfattar ett stort omrade
med varierad bebyggelse av olika karaktér.
Det innehéller hoga kulturmiljovérden (se
tidigare avsnitt om riksintresse).

Programomréadet beddms totalt kunna in-
rymma ca 2 200 bostidder. Den nya bebyg-
gelsen ska bade utgdras av mer stadsmaés-
sig bebyggelse med en tydlig kvarters-
struktur och av hus i park. Bebyggelsen
ska préglas av variation i bade téthet, skala
och material. Hushdjderna kan variera mel-
lan tva och sex vaningar med mdjlighet till
ytterligare uppstickande punkthus pd en-
staka stillen. Det genomsnittliga vanings-
antalet ges till stor del av mojligheterna att
ordna parkeringsplatser, vilket beskrivs
utforligare 1 avsnittet om kommunikatio-
ner. Med den valda parkeringsnormen (1,0
platser per bostad) gér det att bygga ca 3-4
vaningar dver varje garageplan med par-
kering. Det mesta av den nya bebyggelsen
byggs som flerbostadshus med blandade
upplatelseformer (bostadsritt, hyresrétt och
dganderitt).

Fabriksomradet och Gustavsbergs hamn
kommer att utgéra ett sammanhdllet be-
byggelseomrade med tydlig kvartersstruk-
tur. Genom omradet gir ett strék parallellt
med Gustavsbergsvidgen som forbinder
omrddets sodra delar med Farstaviken.
Inom omradet finns redan idag utbildning
och besoksnéring. Etablering av den typen
av verksamheter ska frimjas och utvecklas.

Aven ny bebyggelse i Farstadal kommer
att bli en del av den sammanhéillna bebyg-
gelsen i fabriksomradet.

Delar av den kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen bevaras och omvandlas till
bostider och verksamheter. Ostra delen av
den stora fabriksbyggnaden, som idag &r

24

huvudbyggnad for sanitetsporslinsfabriken,
behalls men far dndrad anvéndning.

Renoverade industribyggnader som sam-
verkar med ny bebyggelse, foto AlIX

Bebyggelse med langstrackt uttryck i en-
lighet med befintliga industribyggnader,
foto AIX

Bebyggelse som behalls kommer att ange
tonen for byggnadshdjd i omradet. Sani-
tetsporslinsfabrikens hdga byggnad mot-
svarar ca sex vaningars bostadshus i hojd.
Lampligt vaningsantal i bebyggelsen soder
om fabriksbyggnaden dr darfor tre till sex
vaningar. Avstickare fran detta med t ex
enstaka hogre hus skapar en ytterligare
variation i bebyggelsens uttryck. Norr om
fabriksbyggnaden kan bebyggelsehdjden
trappas ned gradvis mot hamnen. Lampligt
véningsantal ndra hamnen &r ca tre till fyra
vaningar.



| i
kL [ Pl e

W SRS, T AN |

7

Scenario med Munkmoravagen som en-
bart gang- och cyeklstrak
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Byggnader som behalls dr viktiga i om-
vandlingen av fabriksomrddet for att skapa
identitet for den nya bebyggelsen. Exakt
vilka byggnader 1 fabriksomrddet som
kommer att finnas kvar med &ndrad an-
viandning och vilka som kommer att rivas
studeras mer i detalj 1 det fortsatta arbetet
med detaljplaner och tillhdrande gestalt-
ningsprogram.

Om sanitetsporslinsfabriken ligger kvar
pa omradet omojliggoérs den omvandling
av omrddet som beskrivits. Den enda del
som kan bli mgjlig att bebygga med bosti-
der om fabriken ligger kvar &r den sydostra
delen av omrddet. Men nirheten till Gus-
tavsbergsvigen med transporter av farligt
gods (som finns kvar om fabriken dr kvar)
paverkar i s& fall utformningen av bebyg-
gelsen. Aven andra stdrningar fran fabri-
ken kan inskrinka pd mdjligheterna att
bebygga den sydostra delen. Tillkomman-
de bostadsbebyggelse skulle inte fa samma
goda forbindelse med hamnomrédet som 1
scenariot dér fabriken flyttas.

Fabriksomradet bedoms kunna inrymma ca
1 260 bostdder om fabriken flyttar. Osé-
kerheterna runt mdjlig utformning av bo-
stadsbebyggelse om fabriken ligger kvar
gor att fabriksomradet bedoms kunna in-
rymma ca 100-200 bostéder.

Parkstraket mellan fabriksomradet och
centrum utvecklas till ett gront strik. Gus-
tavsbergsviagen forskjuts soderut, det
kommunala forvaltningshuset vister om
Runda huset ("M-huset”) rivs, och gatan
kantas med ny bebyggelse for bostider
langs sodra sidan. Norr om Gustavsbergs-
vigen i anslutning till rondellen vid cent-
rum och dster om Runda huset skapas nya
kvarter for bebyggelse. Vid planeringen av
den nya bebyggelsen runt centrum ska
Runda huset ligga i blickfanget och vara
den centrala punkten pa den plats som ska-
pas.
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bor fa lokaler med offentlig verksamhet i
gatuplanet, foto AIX

En obruten siktlinje mellan Farstaviken
och Runda huset kopplar ihop platsen runt
Runda huset med det nya parkrummet vid
Farstaviken. Gustavsbergs kyrka och Run-
da huset blir &n mer framtridande land-
méarken 1 den nya bebyggelsen. Dagens
bebyggelse i och runt centrum &r varierad 1
hojd. Den nya bebyggelsens hojd kan dar-
for ockséd varieras med ett genomsnitt pa
tre till fyra vaningar med nagon enstaka
uppstickare. Bra kontakt med natur- och
parklandskapet ska efterstrivas.

> = % :‘ = ,;&
Parkmiljé med val integrerade byggnader,
foto AIX

Kvarnbergets norrsluttning kan i Algatans
forldngning bebyggas med ca 20-30 stads-
liknande radhus 1 tvd véningar i sluttning-
ens ovre del dir sol- och ljusforhallandena
ar goda. De nya husen ldngs Gustavsbergs-
vigen skirmar av buller fran védgen och
skapar en tyst och lugn miljo dér stadsrad-
husen placeras.

Parkstrdket inklusive stadsradhus pa
Kvarnberget bedoms kunna inrymma ca
200 bostader.



Gustavsbergs centrum utvecklas med ny
bostadsbebyggelse for att skapa mer liv 1
omradet under en storre del av dygnet.
Bleksdngsvigen forskjuts Osterut for att
skapa utrymme for ny bebyggelse ldngs
gatans vistra sida. Genom att bebyggelsen
blir dubbelsidig ldngs gatan kan den gatu-
miljon bli mer livfull. Tillskottet av bosta-
der gor att det blir en mer livfull miljo un-
der alla dygnets timmar. Forskjutningen av
gatan fOrutsétter att utbyggnaden pa cent-
rumhuset dir Swedbank idag har sina loka-
ler rivs och kanske ocksa att centrums
godskaj flyttas.

Mojligheten finns ocksa att riva hela cent-
rumhuset (Coop Konsum) till forméan for
ny bebyggelse med handel i bottenplanet,
parkering i kéllarplanet (en parkeringsplats
per bostad) och bostdder ovanpa.

Gata med bebyggelse pa bada sidor med
varierat formsprak inom vissa givna ra-
mar, foto Varmdd kommun

I avsnittet om kommunikationer beskrivs
tva scenarier for trafiken till och frén
Munkmora och den nya bebyggelsen pa
Vattentornsberget. Ett scenario dr att en ny
viag for bil-, gdng- och cykeltrafik byggs
raka végen fran Gustavsbergs centrum till
Munkmora. Det andra scenariot &r att bil-
trafiken leds via Aspviksvdgen, ungefir
som idag. Parkeringsplatsen norr om Gus-
tavsbergs centrum bebyggs med nya kvar-
ter for bostdder samt ett parkeringshus
ndrmast bensinstationen. De olika scenari-
erna ger foljande konsekvenser for bebyg-
gelse pd den befintliga parkeringsplatsen
norr om Gustavsbergs centrum:

Om végen till Munkmora byggs som
bilvdg behover marknivan hojas i Gus-
tavsbergs centrum for att undvika en allt
for brant stigning fran befintlig korsning av
Bleksdngsvéigen och Skeviksva-
gen/Aspviksvégen till Munkmora. Markni-
van kommer da att hgjas till som mest ca
sex meter dver befintlig marknivd vid be-
fintliga korsningen mellan Bleksédngsvigen
och Skeviksviagen/Aspviksviagen. Hojning-
en av marknivan kan minskas gradvis Os-
terut sd att de nya kvarteren dir far olika
hojd mot Oster respektive véster. 1 vister
tas nivahdjningen upp av parkeringsgara-
get mellan Bleksdngsvigen och bensinsta-
tionen. Parkeringshuset blir ett souterrdng-
hus.

Om vagen till Munkmora inte byggs
som bilvdg kommer marknivin inte att
hojas i omradet. Foljden av det &r att det
blir mindre utrymme for parkeringsgarage
under bostadskvarteren och ddrmed inte
mojligt att bygga lika ménga bostdder men
det krdver inte heller lika omfattande
markarbeten och vigbyggnader.

; i\ L o
Utsnitt ur planférslaget med scenariot dar
vagen mot Munkmora enbart ar ett gang-

och cykelstrak

Omradet bedoms kunna inrymma ca 425
bostdder om Munkmoravigen utformas
som en bilvdg. Om inte ryms ca 295 bosté-
der.
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Inspiration for bebyggelse norr om Gus-
tavsbergs centrum, grona innergardar med
overbyggd parkering, foto AIX

Vattentornsberget bebyggs med en mer
Oppen bebyggelse med naturen nira inpa
bostdderna. Ny bebyggelse kan byggas
som lamell- eller punkthus. De kala och
branta berghéllarna ar viktiga inslag 1 den
miljo som é&r en del av innehallet i riksin-
tresset. Genom en Oppnare bebyggelse-
struktur pa berget kommer de kala bergen
och det grona inslaget att fortsatt vara ett
markant inslag i miljon runt Farstaviken.
Vattentornet ska fortsatt vara synligt fran
Gustavsbergs centrum och Farstaviken.
Den nya bebyggelsen ska ansluta mot be-
fintlig bebyggelse i Munkmora. Genom ny
sammanhallen bebyggelse ldngs gang- och
cykelstrdket (alternativt dven bilvdgen en-
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pas en tryggare miljo. Munkmoras av-
skildhet bryts och gor det till en naturlig
forldngning av den centrala bebyggelsen i
Gustavsberg. Segregationen mellan olika
kommundelar kan mildras.

Smaskaliga punkthus i sluttnig med om-
sorgsfullt sparad vegetation, foto AIX

Omradet bedoms kunna inrymma ca 320
bostider.



I direkt anslutning till centrum ligger ett
antal kultur- och idrottsanliggningar. An-
laggningarna ligger i grinslandet mot na-
turomradet runt Osbytrisk. Bebyggelsen
kan integreras i1 park- och naturmiljon bétt-
re pa flera sitt.

Idrottshall sdm ar val integrerad med in-
tilliggande park genom groén éverbyggnad,
foto Varmdo kommun

Strandvik dr en del av det sammanhéng-
ande parkstraket i centrala Gustavsberg.
Samtidigt som parkstrakets virde utvecklas
och tillgidngligheten forbéttras kan den del
av omradet som ligger ndrmast Gamla
skiargdrdsvigen eventuellt kompletteras
med ny bebyggelse. Den grona och lum-
miga karaktdren, som dr en viktig del av
riksintressets virdekdrna, ska bevaras och
utvecklas. En forutsittning for att omradet
ska kunna bebyggas dr att strandskyddet
kan upphédvas i1 de delar som berors av be-
byggelse. Om och hur det dr mgjligt att
gora avgors 1 det fortsatta planarbetet for
Strandvik. Med tanke pa oklarheterna for
omradet kan ingen riktlinje for antalet bo-
stader utformas. Som stdd for konsekvens-
beskrivningar for trafik, buller etc har om-
rddet uppskattats innehalla ca 100 bosti-
der.

Programforslagets konsekvenser
Mingden bostdder kommer att 6ka mar-
kant 1 de mest centrala delarna av Gustavs-

berg. Antalet nya bostidder blir som mest ca
2200 och som minst ca 900, eventuella
bostdder 1 Strandvik undantaget. Antal
boende beror lite pd genomsnittliga hus-
hallsstorlekar men uppskattningsvis kom-
mer 2,5 personer att bo i varje bostad vilket
ger ett tillskott mellan ca 2 200 och
5 500 personer i centrala Gustavsberg.
Centrala Gustavsberg blir en mer livfull
miljo under fler av dygnets timmar vilket
Okar underlaget for handel och service
samt bidrar till att skapa en tryggare miljo.
Men ny bebyggelse utgdr ocksé ett hot mot
kulturmiljon da det bryter mot det traditio-
nella bebyggelsemdnstret med uppdelning
1 avskilda grupper. Nar produktionen flyt-
tas fran centrala Gustavsberg forsvinner
den tydliga kopplingen mellan bostdder
och produktion som hela tiden varit tydligt
lasbar 1 Gustavsberg. Men det finns ocksa
problem med den tita kopplingen mellan
produktion och bostider (utslépp till luft,
fororening av mark och vatten, olycksris-
ker etc) som fir en bittre 10sning genom
omvandlingen av bebyggelsen.

Mer ingdende beskrivning av bebyggelse-
forslagets konsekvenser for miljo och kul-
turvirden beskrivs 1 miljokonsekvensbe-
skrivningen och avsnittet om miljo, risk
och sékerhet.

Riktlinjer i det fortsatta planarbetet

Den nya bebyggelsen bor foregds av nya
detaljplaner. Till detaljplanerna ska ge-
staltnings- och miljoprogram upprittas
som tar fasta pa riktlinjerna for de olika
bebyggelsedelarna i programmet.

Befintliga vérdefulla byggnader som be-
doms mdjliga att behélla ska vara framtré-
dande i den nya bebyggelsen och vara de
byggnader som skapar en identitet i den
nya bebyggelsen.
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Parker och dvriga allmédnna platser

Programforslaget bygger pé att Gustavs-
bergsviagen utformas till ett tydligt rorelse-
strak genom omradet for att forbinda fa-
briksomradet och Farstaviken med cent-
rumomradet och Munkmora. Gatan utfor-
mas som ett gront gaturum med dubbelsi-
dig tradplantering och kantstensparkering
med ett varierande gaturum och ldngsgé-
ende géng- och cykelvig.

Gaturummet ansluter till parken vid kyr-
kan. Parken utvecklas till en stadspark som
far en central roll i Gustavsberg. Parken
kan bade inrymma en Skulpturpark och ett
aktivitetsstrak med lekplatser och mojlig-
heter till spontanidrott. Gang- och cykel-
vigen som gar langs med parken kopplas
thop med befintliga gang- och cykelstrak
for att forbéttra tillgdngligheten och Oka
tryggheten.

Fran vag med mittremsa till esplanad, fo-
rebild for Gustavsbergsvagen, foto Varmdo
kommun

|

Esplanaden sor_n-fyllts_ med gang- och cy-
kelstrak, foto AIX
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Det centrala parkrummet tillats vixa sa att
det upplevs som ett sammanhingande
gronstrak/park som gar fran Strandvik och
Farstaviken upp mot centrum.

Upplevelsen av ett gront gaturum forstérks
pa denna stricka genom att lata ett 10 me-
ter brett gront mittstrdk ga mellan korba-
norna.

Det grona gatustraket integreras vl med
parkstréket som lOper parallellt. Parken
starks och utvecklas till en stadspark som
fungerar bade som en link mellan hamnen
och centrum och som lockar till rekreation
och samvaro. Byggnaderna i parken vid
kyrkan och pd sodra sidan av Gustavs-
bergsviagen ska fungera som entréer till
parkrummet och inte blockera straket.

Byggnad som ar val integrerad med intill-
liggande park, aven forebild for t ex id-
rottsanlaggning, foto Varmdo kommun

Tillagget av offentliga lokaler i det centrala
parkstréket gor det tillgdngligt dven vinter-
tid. Parkrummet minskar genom det nya
kvarteret intill centrumrondellen men okar
genom utfyllnaden i Farstaviken och ge-
nom att Gustavsbergsvidgen, med sin om-
byggnad, forskjuts soderut och blir en del
av det centrala parkstriket.

Den del av Strandvik som ligger ndrmast
Farstaviken utvecklas till ett parkstrak med
gang- och cykelvég till Kalsongberget dir
en ny brygganliggning for allmidnheten

byggs.
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rgganlaggning som mélpunkt r
strandpromenad, foto AIX

Strandpromenaden ansluter pd Farstavi-
kens norra strand mot Nacka-Véarmdokilen.
P& Farstavikens sodra strand stdrks natur-
straket mot Gottholma. Naturstraket runt
Osbytrisk ansluter mot den del av Nacka-
Virmdoreservatet som angransar hér. Stré-
ket stirks genom ett parkrum i centrum
som bildar en entré till naturomradet. Kul-
len bakom den konstfrusna isbanan kan
utvecklas till en naturanpassad lekpark.

Gamla skdrgardsvidgen Oppnas for trafik
mellan kyrkan och Pastorsexpeditionen.
Parkrummen i Strandvik, runt kyrkan och i
straket mot Gustavsbergs centrum bildar
genom det en sammanhallen parkmiljo.
Den del av Gamla skédrgardsvdgen som
ligger narmast rondellen kan utformas som
ett sa kallat ’shared space”, d v s ett trafik-
rum dédr olika typer av trafikanter delar pé
en gemensam yta. Trafiklésningen kan ses
som en fortsdttning pa de senaste arens
utveckling med miljéprioriterade genom-
farter, hastighetssdkrade passager och cir-
kulationsplatser. Fotgidngarna och 1 viss
man cyklisterna dr de som sétter ramen for
Ovriga trafikanters fart. I anslutning till
denna plats dr det mgjligt att bygga ett
strandcafé under fOrutsdttning att det &r
trafikmédngden inte blir stdrre &n vad pro-
gnosen visar pa denna vigstriacka.

Torg med biltrafik, exempel pa "shared
space”, foto AIX

Farstavikens inre del fylls ut for att skapa
mer plats kring den trdnga del som kurvan
forbi Vardshuset utgér idag. Platsen blir
offentlig och mgjlighet till lokaler for of-
fentligt &ndamal, t ex en restaurang.

Exempel pa offentligt vattennara parkrum
med jollebrygga, ungdomslokaler och kafe,
foto AIX

Genom fabriksomradet 16per en huvudgata
parallellt med Gustavsbergsvigen som
forbinder omradets sddra delar med Far-
staviken. Aven denna gata utformas som
ett gront gaturum med dubbelsidig trad-
plantering, kantstensparkering och langs-
gdende gang- och cykelvdg. En platsbild-
ning i form av ett torg och/eller park an-
laggs centralt i omrédet 1 anslutning till
huvudgatan.
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Toi’gmiljb med tillvaratagen industriarki-
tektur som samverkar med nya bostadshus,
foto AIX

Utemiljon i fabriksomrddet ska ges en of-
fentlig karaktir 1 den véstra delen ndrmast
viken sé att de strandnira delarna uppfattas
som allmént tillgéngliga.

Stor omsorg ska ldggas pa utformningen av
offentliga platser som torg och parker da
de utgdr viktiga mdtespunkter och bidrar
till att gora Gustavsberg till en levande
centralort.

Programforslagets konsekvenser

Forslaget ger okad tillgénglighet till natur-
och idrottsomraden och det ger positiva
konsekvenser for friluftslivet. Gatuparker-
ingar langs de centrala straken oOkar till-
gingligheten till bebyggelsen. Ging- och
cykelstrak binds samman och ldnkas till
utdkade grona strak. Stranden pa Farstavi-
kens norra och inre delar fir en 6kad till-
ginglighet. De grona stréken knyter an till
de planerade naturreservaten i bade Oster
och vister (Osbytrisk och Gottholma).
Programforslaget skapar motesplatser for
Gustavsbergs invinare och besdkare ge-
nom tillgdngligheten och stirkta malpunk-
ter som t ex brygganldggningen.

Kvalitén i det befintliga parkstraket hojs
genom att parken omformas, blir mer till-
ginglig vintertid och far ett mer kvalitativt
innehall.
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Riktlinjer for fortsatt planarbete

Det dr viktigt att skapa tydliga entréer till
parken vid kyrkan som far en central roll i
Gustavsberg. Den byggnad som é&r plane-
rad 1 parkens norra del med en offentlig
funktion stdrker parkrummet och bidrar till
attraktiviteten. Viktigt ar att byggnaden
inte skir av parkstraket. Stor vikt bor lag-
gas vid detaljutformningen av parkrum,
gaturum och entréer mm.

Till de detaljplaner som upprittas gors
gestaltnings- och miljoprogram som tar
fasta pa riktlinjerna for de allménna plat-
serna. Gestaltningsprogrammen ligger i
forsta hand till grund for de exploaterings-
avtal som upprittas i samband med detalj-
planerna.

Gang- och cykelstraken ska ligga mitt i
bebyggelsen for att oka trygghetskinslan.
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Verksamhet och service

Inom programomradet finns handels- och
serviceutbud pa i huvudsak tva platser, i
Gustavsbergs centrum och i fabriksomré-
det. En handelsutredning som tagits fram
infor programarbetet forordar att handels-
utbudet 1 centrala Gustavsberg samlas till
en punkt. Bdde pga av den harda konkur-
rensen fran ndrliggande kopcentra och for
den utspridda befolkningen i Varmdo.

Gustavsbergs centrum bestar idag av en
central byggnad med en mindre galleria
och négra fristdende byggnader. Det finns
goda parkeringsmojligheter i1 direkt anslut-
ning till centrum och bussterminalen ligger
alldeles intill. Teatern och musikens hus
ligger i centrum och biblioteket ligger i
Runda huset strax véster om centrum. Fa-
briksomradet (hamnomradet) har ett servi-
ceutbud som har anknytning till den tidiga-
re porslinsverksamheten, exempelvis buti-
ker med porslinsforséljning, inredningsbu-
tiker, gallerier och museum. Utdver det
finns bl a viss industriell verksamhet, en
turistbyra och ett hotell.

Kommersiell service

I centrum finns bl a livsmedelsbutik, sy-
stembolag, apotek, bank, kldd- och skoaf-
far, konditori och restauranger. I fabriks-
omradet finns forutom den verksamhet
som har anknytning till porslinsfabriken
dven kladaffar, cykelaffar, kaféer och re-
stauranger m m.

Narmaste storre kopcentra inom kommu-
nen finns i Moélnvik (Varmdo kdpcentrum)
som ligger nigra kilometer sydost om cent-
rum och Charlottendal (Virmddé marknad)
som ligger vid vdg 222 nagon kilometer
soder om Gustavsbergs centrum. Utanfor
kommunen ar det Sickla Kopkvarter och
Forum Nacka i Nacka kommun, det relativt
ndrbeldgna Orminge centrum och Stock-
holms city som utgdr de storsta konkurren-
terna till Gustavsbergs centrum.
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Offentlig service

I Gustavsberg finns bade kommunala och
privata forskolor, fyra kommunala grund-
skolor och tre gymnasieskolor varav tvd av
gymnasieskolorna dr privata och ligger
inom fabriksomradet.

I centrum finns forsékringskassan och folk-
tandvarden. Vardcentral, barnavardscen-
tral, ungdomsmottagning, tandldkare och
polisstation &r lokaliserade till fabriksom-
radet.

Programforslagets konsekvenser

Handels- och serviceutbudet kommer att
vara fortsatt splittrat inom programomra-
det. Servicebehovet forutsitts till att borja
med tillgodoses genom att befintliga buti-
ker och forskolor mm nyttjas si langt ka-
paciteten tillater. Déarefter kan utbyggnad
av servicefunktioner som forskola, dldre-
boende och gruppboende ske inom omré-
det 1 takt med behovet.

Det 6kade elevunderlaget forvantas kunna
motas upp med viss om- och tillbyggnad
av befintliga skolor. En skoltomt finns idag
reserverad i Charlottendal. Behov av att
reservera mark inom programomréadet for
ndgon ny grundskola anses inte finnas.

Riktlinjer for fortsatt planarbete

I fabriksomrddet bor lokaler for viss kom-
mersiell service kopplad till besdksnéring-
en avsittas i kommande detaljplaner. Det
kan dven vara aktuellt att avsitta en lokal
for en mindre nérbutik inom omrddet. |
straket mellan centrum och fabriksomradet
kan lokaler for nagon restaurang och kon-
tor avsittas. Det &r mindre ldmpligt att
lagga nagot storre antal butikslokaler i1
straket eftersom utbudet i Gustavsberg da
sprids ut ytterligare. Inom vissa omraden
kan viss kommersiell service medges i
markplan 1 nytillkomna flerbostadshus.

Plats for en ny forskola bor reserveras
inom programomrddet, exempelvis inom



fabriksomradet. Ytterligare behov kan till- For att sdkerstilla tillgangen pa skol- och

godoses genom vissa om- och tillbyggna- forskoleplatser bor behovet av platser ses
der pa befintliga forskolor och skolor. Plats over ytterligare 1 samband med kommande
bor dven reserveras for ett sdrskilt boende detaljplanearbete. Detta giller dven platser
for dldre. for sarskilt boende.

T T
iy

<215 3
Malpunkter i Centrala Gustavsberg

1 bensinmack 9 busstorg 15 atervinningsstation
2 atervinning 10 batklubb 16 kommunhus
3 Gustavsbergs centrum 11 batklubb/gésthamn 17 fotbollsplan
N 4 Musikens hus / teater 12 restaurang/café/ 18 ridskola
5 idrott hotell/verksamheter 19 kyrkogard
A R e S 13 fritidsgard

meter 7 boule 14 vardcentral/restaurang/ programomrade

8 bibliotek verksamheter
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Kommunikationer

Centrala Gustavsberg har ursprungligen
utvecklats lings landsvigen (Gamla Skar-
gardsvdagen och Viarmdogatan). Pa 1960-
talet var tanken var att astadkomma en
funktionsindelning mellan arbetsplatser,
centrum och bostdder. Nir sedan vidg 222
med den nya motortrafikleden drogs soder
om samhéllet kom Gustavsbergsvigen att
bli huvudstraket genom centrala Gustavs-
berg. I och med funktionsuppdelningen
utformades Gustavsbergsvigen som en vig
prioriterad for biltrafik, inte som en stads-
gata med tilltalande utformning for gdende
och cyklister.

En bédrande idé med omvandlingen av cen-
trala Gustavsberg ar att trafikmiljon gors
mer stadslik s att det blir en attraktiv mil-
jO for alla trafikslag. Trafikstréken ska om-
vandlas till landskapsrum som ér tilltalande
att vistas och rora sig i och som ger en god
sdkerhet for gdende och cyklister. Trafik-
rummen ska uppfattas som centrala strak
att rora sig ldngs och vara det som binder
ihop bebyggelsen hela vagen fran Farstadal
till Munkmora.

Fordonstrafik

tavsbergvdgen soder om korsningen med
Skriargardsvigen oppnas Gamla skdrgards-
viagen mellan kyrkan och pastorsexpeditio-
nen for trafik. Ytterligare skil att Gppna
Gamla skédrgardsvdgen dr att trafiken pa
den korta végstrickan mellan Gamla skir-
gardsviagen och Gustavsbergsvigen sjun-
ker till nivaer som mojliggoér “shared spa-
ces”, vilket beskrivs ndrmare 1 avsnittet om
parker och dvriga allménna platser.

Genom att 6ppna Gamla skdrgdrdsvigen
vid Gustavsbergs centrum skapas en fyr-
vigskorsning som med fordel kan byggas
om till rondell dé trafikflodena ar forhal-
landevis jamna i alla fyra riktningar (ca
9000 fordon per dygn pad Gamla skir-
gardsvdgen respektive Gustavsbergsvi-
gen). En rondell bidrar till att skapa en mer
tydlig plats vilket beskrivs ndrmare i av-
snittet om bebyggelsen.

iy,
Lugnet °

De stora trafiklederna i omré-
det ar Bleksdngsvigen, Gus-
tavsbergsviagen, Skargardsva-
gen, Gamla Skédrgirdsvigen,
Skeviksvigen och Aspviksvé-
gen. Odelbergsviagen och Id-
rottsvidgen, som i detaljplanen
ar klassade som huvudgator,
har forhallandevis sméa trafik-
mangder med mellan 1 000 och
2 000 fordon per dygn. Samtli-
ga gator inom programomradet
har kommunalt huvudmannas-
kap (kommunen ansvarar for
drift och skotsel). De befintliga
trafiklederna kommer 1 huvud-
sak att bestd med vissa and-
ringar. For att 0ka tydligheten
och minska trafiken pd Gus-
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En alternativ utformning ar att Gamla
skargardsvagen forblir stangd mot ron-
dellen 1 centrum som idag med enbart nag-
ra hundratal fordonsrorelser per dygn. Tra-
fikflodet pa Gustavsbergsvigen kommer
dé att bli ca 17 000 fordon per dygn, vilket
innebér att vdgen blir svar att passera i
rusningstrafik. Framkomligheten riskerar
att minska drastiskt med risk for kobild-
ning 1 hogtrafik. Den korta forbindelseldn-
ken mellan Gamla skérgirdsvdgen och
Gustavsbergsvédgen skulle 1 detta scenario
fa ca 10 000 fordon per dygn.

Ytterligare en rondell byggs strax norr om
rondellen 1 Gustavsbergs centrum dér en
fordelning av trafikstrommarna sker norrut
mot Munkmora ldngs en ny bilvidg uppfor
Vattentornsberget, vasterut mot Skevik och
Osterut mot idrottsomradet Aspvik.

En alternativ 16sning &ar att vagen till
Munkmora gors bilfri. Istéllet leds biltra-
fiken som idag via Aspviksvigen. Trafik-
flodena kommer i sa fall att fordelas lite
annorlunda 1 rondellen. Trafiken mot
Munkmora (ca 5600 fordon per dygn)
kommer dé att ledas langs Aspviksvigen,
vilken skulle fa ett trafikflode pé ca 7 500
fordon per dygn.

Utsnitt ur planférslaget med scenariot dar
vagen mot Munkmora enbart ar ett gang-
och cykelstrak

g

Den forsta biten fran rondellen skulle fa ca
12 000 fordon per dygn p g a trafik till och
fran centrum och idrottsomradet.

Inom fabriksomradet skapas nya lokalva-
gar 1 ett rutnitsliknande monster for att
sprida trafiken inom omradet. Ett nytt
genomgéende strak skapas i syd-nordlig
riktning for att forbéttra fabriksomrédets
kontakt med hamnen.

De befintliga huvudstraken och tillkom-
mande lokalgator mellan kvarteren i1 fa-
briksomrddet bor ha ett kommunalt hu-
vudmannaskap for att vara tillgdngliga pa
samma villkor som befintliga gator. Mind-
re gator inom nya kvarter, som i stor ut-
strackning enbart dr en angeldgenhet for de
boende i1 kvarteren kan forvaltas genom
gemensamhetsanldggningar.

Forslag till utformning av gaturum, bade
for nya gator och de som byggs om, ater-
finns 1 avsnittet om parker och 6vriga all-
ménna platser. Vid sidan om det bor dven
Viarmdos tekniska standard och kommande
gestaltningsprogram vara vigledande for
utformning, materialval etc.

For att bedoma vilka trafikmédngder som
kommer att uppstd pa de storre straken i
framtiden har en trafikutredning gjorts.
Som ett resultat av okad befolkning i och
omkring omradet kommer trafiken att oka.
Pa den mest trafikerade ldnken, Blek-
sdngsvdgen, kommer trafiken att 6ka fran
dagens ca 11 500 fordon per dygn till ca
17 500 fordon per dygn. I och med att al-
ternativa fardvigar saknas finns risk att
snitthastigheten sjunker. Koer kan uppsta i
rusningstrafik och barridreffekten blir be-
tydande (svért att ta sig over végen till fots
och med cykel). Risk finns att trafikanter
kommer att sdka sig fram pa vdgar som
inte ir avsedda for storre trafikfloden, t ex
Villagatan 1 Histhagen.
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En 16sning kan vara att bygga en ny vig
norr om Gustavsberg mellan Skeviksvigen
och Gamla skérgardsvigen. Trafikutred-
ningen visar att den vigen skulle ta mycket
av trafiken frdn norra Gustavsberg mot
Stockholm och dirmed minska flodena pa
Bleksdngsvégen till ca 15 500 fordon per
dygn. Den nya végen skulle fa forhallan-
devis lag belastning vilket gor att den ef-
fektivt kan balansera trafikflodena i rus-
ningstrafik ju hogre belastningen blir i det
centrala strdket genom Gustavsbergs cent-
rum. Aven trafiken pd dvriga vigar sdder
om Gustavsbergs centrum skulle avlastas,
t ex skulle trafikflodet pa Gamla skér-
girdsviagen sjunka fran ca 9 000 till ca
7 500 fordon per dygn. I trafikprognosen
har den nya vigen utformats som en 50-
vig. Om den istéllet skulle kunna goras till
en 70-vdg skulle trafikflodena minska &n
mer pé végarna i centrala Gustavsberg.
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Alternativ med avlastande ldnk mellan
Skeviksvagen och Aspviksvagen

En annan 16sning &r att en ny vig byggs
genom centrum mellan Landstingshuset
och idrottshallen 0ster om Landstingshuset.
Den vigen skulle 1 kombination med en ny
vig norr om Gustavsberg reducera trafiken
ytterligare till ca 11 500 fordon per dygn.
Passagen ér dock trang och skulle innebéra
biltrafik 1 en milj6 som idag ar fri frn bi-
lar.
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Alternativ _med avlastande lank mellan
Skeviksvagen och Aspviksvagen

Trafikutredningen undersoker négra ytter-
ligare atgérder som t ex en ny vig soder
om Gustavsbergs centrum mellan Osbyda-
len och Farstadal. Den végen skulle avlasta
Gustavsbergsvigen och Skérgirdsvigen
men inte Bleksdngsvdgen. I och med att
det dr Bleksidngsvigen som &ar mest be-
lastad 16ser en sddan vidg inte trafikpro-
blemet.

Positiva och negativa effekter med olika
l6sningar maste stdllas mot varandra och
dven mot andra tinkbara 16sningar som
kan komma upp 1 framtiden. Det kommer
att ta ndgra ar innan trafikflodena blir si
hoga att problemen uppstar och det kan
fram till dess intridffa andra saker i omgiv-
ningen som pdverkar trafikflodena. Bl a
har framkomligheten pa védg 222 och even-
tuella nya végar i ndromradet paverkan pa
de framtida trafikflodena pa Bleksdngsva-
gen. Aven ovrig tillkommande bebyggelse
i norra delen av Gustavsberg, som idag inte
ar helt kind 1 mingd och placering, kan
paverka bdsta valet av trafiklosning. For-
delningen av trafik mellan olika trafikslag
(bil, kollektivt, cykel) kan &ndras genom
faktorer som vi idag inte kdnner till.

Samtliga scenarier innebér att vigen mel-
lan motortrafikledsavfarten vid Ekobacken
och Gustavsberg 6ppnas. Framkomligheten
begrinsas dock kraftigt for att inte huvud-



delen av trafiken mellan Gustavsberg och
Stockholm/Nacka ska vilja denna vig.

En investering i en ny vig utanfor planom-
radet bor ocksa ses i ett storre sammanhang
dé det ger 6kade mojligheter till ny bebyg-
gelse utanfor programomradet.

P& Gustavsbergsvigen gar transporter av
gasol till sanitetsporslinsfabriken och driv-
medel till OKQS8 vilket beskrivs utforligare
1 avsnittet om miljo, risk och sikerhet.

Parkering

Parkeringsbehovet i omradet ordnas idag
pa kvartersmark (tomtmark) for de olika
verksamheterna. Norr om Gustavsbergs
centrum finns en stor parkeringsyta som
anvinds som besoksparkering for centrum,
idrottsomradet och badet. Parkeringen an-
vinds dven som pendlarparkering, alltsa av
trafikanter som tar bilen hit och byter till
buss mot Stockholm. Hela denna parker-
ingsyta forsvinner nir nya bostidder byggs
norr om centrum. De fOrlorade allminna
parkeringsplatserna ersétts med ett parker-
ingsgarage som byggs strax intill bensin-
stationen. Parkeringsgaraget bor dgas av
Viarmdo kommun for att kommunen ska ha
mojlighet att styra vem platserna upplats
till. Planforslaget innebédr ingen é&ndrad
fordelning mellan besoksparkering och
pendlarparkering.

Antalet parkeringsplatser i parkeringsgara-
get ar inte tillrickliga for att ersétta plat-
serna som forsvinner. Som ett komplement
till parkeringsgaraget kommer gatuparker-
ingsplatser att anldggas ldngs gatorna i
centrum. Sammantaget kommer gatupar-
keringar och parkeringshus att fylla beho-
vet av platserna som forsvinner fran da-
gens parkeringsyta. Utdver parkeringsga-
raget och gatuparkeringen finns mojlighet
att bygga ett mindre antal parkeringsplatser
strax véster om bensinstationen.

I fabriksomradet kommer en del av parker-
ingsplatserna att finnas kvar, framst de

parkeringsplatser som ligger i den norra
delen som omfattas av en modern detalj-
plan. Parkering for verksamheterna i den
sOdra delen av omrédet ersitts av parkering
for bostéder.

Vid planeringen av ny bebyggelse bor en
parkeringsplats per bostad byggas i garage
under husen. I fabriksomradet kan en del
av parkeringsbehovet for bostdderna losas
genom att en del av sanitetsporslinsfabri-
ken anvédnds som parkeringshus for bosta-
derna. Ett antal av de nya platser som ryms
i fabriken kan utnyttjas av intilliggande
bostadskvarter och méingden parkerings-
platser i garage under husen kan darfor
minskas. Parkeringsbehovet dr baserat pa
de riktlinjer for berdkning av parkerings-
behov i Virmdé kommun som kommun-
fullméktige antagit 2006. Gustavsberg for-
utsétts ha ett mindre parkeringsbehov ge-
nom den bittre tillgdngen till kollektivtra-
fik.

Utover parkering pa kvartersmark till-
kommer i fabriksomradet ett antal gatupar-
keringsplatser langs Gustavsbergsvigen
som inte finns idag. Gatuparkering pé all-
méin plats ska vara tillginglig for alla och
kan inte upplatas at sérskild person eller
organisation.

Varmdé kommuns tekniska standard ger
vigledning om hur nya parkeringsplatser
ska utformas, t ex matt pa parkeringsrutor,
materialval etc.

Kollektivtrafik

Gustavsbergs centrum &r navet for kollek-
tivtrafiken 1 Varmdd. Merparten av bussar-
na frdn och till Nacka och Stockholm
(Slussen) gar via Gustavsbergs centrum.
Bussar mot Ingard gar via Gustavsbergs-
vdgen och en del turer gar in genom fa-
briksomradet. Tillgédngligheten till kollek-
tivtrafiken dr god 1 hela omrédet da inga
delar av programomrédet har ldngre &n 400
meter till ndrmaste busshéllplats. Med tan-
ke pd den goda tillgéngligheten planeras
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inga nya strak for kollektivtrafik inom pro-
gramomradet.

2007 genomforde Varmdo tillsammans
med Nacka kommun, Region- och trafik-
planekontoret och SL en utredning om en
kapacitetsstark kollektivtrafik i ostsektorn.
Kollektivtrafiken ér eftersatt i denna regi-
ondel da sparbunden trafik saknas samti-
digt som det dr regionens mest expansiva
del. Studien hanterar flera olika system
som pendeltag, tunnelbana, snabbsparvig,
automatbana, spéarbil och buss med hog
kapacitet. Gustavsbergs centrum pekas 1
utredningen ut som den naturliga malpunk-
ten for en ny kapacitetsstark kollektivtra-
fik. Utredningen jamfor de olika alternati-
ven men forordar inget av dem definitivt.

Alternativet med tunnelbana dr med storsta
sannolikhet inte aktuell forrdn pa ldng sikt
p g a av mycket stora investeringskostna-
der. Ett annat problem med tunnelbana ar
att befolkningen &r sa utspridd i kommu-
nen. Aven om tunnelbana #r ett snabbt
fardmedel fran Gustavsbergs centrum till
Stockholms centrum &r det fortfarande en
stor andel av kommunens invanare som har
lang total restid p g a anslutningsresor med
buss frin Gustavsberg.

Den spridda bebyggelsen 1 kommunen ar
det storsta hindret for att ordna effektiv
kollektivtrafik med konventionella metoder
(vilket innebidr busstrafik som idag). En-
dast 15 % av resorna inom kommunen gors
med kollektivtrafiken, vilket 4r en lag an-
del jamfort med andra kommuner i regio-
nen. Virmdo kommun har darfor gjort en
forstudie av mojligheten att anlidgga ett
sparbilsndt. Kommunen ingér dven i ett
nitverk av kommuner som vill satsa pa
sparbilar.

Spérbilar erbjuder enskild direktresa med
ingen eller mycket kort véntetid. Stationer-
na dr gjorda sd att bilar som stannar kan
passeras av andra bilar. Varje bil har plats
for 3-5 personer och édr dérfor anpassade
till indivituella resor utan stopp mellan
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olika stationer. Genom att bilarna &r sma
kan konstruktionerna gdras ldtta och
smdckra, minska byggkostnaden (jamfort
med andra spérsystem) och ge mindre vi-
suell paverkan. Sparbilarna hinger under
en balk som liftkabiner eller kors ovanpa
en bana pa pelare. I och med att det inte
finns ndgra konflikter med fotgédngare eller
andre trafikanter kan de vara forarlosa.

I forstudien presenteras ett system av banor
som tdcker in bl a Gustavsbergs centrum,
fabriksomradet, Munkmora, Varmdo mark-
nad och Mélnvik. Den korta véntetiden vid
hallplats och den korta restiden till malet
gor, enligt utredningen, att sparbilar {or-
vantas kunna ta trafikandelar fran bilismen,
vilket dr systemets stora potential.

Sparbilar kan vara ett mdgjligt sitt att na
malen for god bebyggd miljo och for att
minska bilresandet inom kommunen. Om
kommunen genomfor ett pilotprojekt med
sparbilar 0ppnas mojligheterna for att na
uppstéllda mal. Sparbilar dr dock ett opro-
vat system. Systemets kostnader liksom
gestaltningsfrdgorna behover utredas vida-
re da delar av sparbilssystemet kommer att
anldggas inom riksintresseomradet for kul-
turmiljon. Aven bullerdverkan pa intillig-
gande bebyggelse behover utredas.

Ging- och cykeltrafik

En betydande andel av lokala resor inom
kommunen sker med cykel och trenden &r
att cykeltrafiken Okar. Det stdller hogre
krav pd tillgdngligheten och sidkerheten i
gang- och cykelvignitet. I centrala Gus-
tavsberg finns ett relativt sammanhéllet
gang- och cykelvdgnit men ett problem é&r
att strdken pa en del héll dr svéra att ver-
blicka. Sarskilt strdket genom Gustavs-
bergs centrum frdn Gustavsbergsvigen mot
Munkmora ér otydligt.

En vigmilj6 som uppmuntrar till cykelre-
sande kan bidra till att 6ka andelen cykel-
resor och pd sa sitt minska bilresandet,
framfor allt pa resor inom kommunen. Till-



talande gang- och cykelstrdk liksom bra
parkeringsmojligheter med fastldsning och
vaderskydd vid anslutningspunkter till kol-
lektivtrafiken ar darfor viktigt att utveckla 1
centrala Gustavsberg.

I samband med ombyggnad av de stora
trafikstrdken bor cykelbanor anliggas som
skapar tydliga och sdkra strak for cyklister.
De punkter dir géng- och cykeltrafiken
passerar Over trafikstraken bor hastighets-
sdkras for att minimera olycksrisken. Has-
tighetssakring kan goras pa flera sitt, t ex
genom att trafikkorsningar byggs om till
rondeller, att 1dnga siktlinjer bryts for bil-
trafikanter, att passager gors upphéjda over
vigbanan eller i avvikande material.

Nya gaturum ska utformas sd att de blir
tillgdngliga for personer med nedsatt rorel-
seformédga. Riktlinjer for detta finns i
Viarmdo kommuns tekniska standard till-
sammans med Ovriga rekommendationer
for utformning av géng- och cykelvigar.
Gaturummen bor utformas si att det inte
finns hindrande kantstenar vid dvergings-
stillen eller s att inga andra hinder upp-
star. En viktig aspekt &r att gator inte byggs
for branta. Passagen frdn Gustavsbergs
centrum mot Munkmora &r idag for brant
for att uppfylla kraven pa god tillginglig-
het. Om vigen mellan Gustavsbergs cent-
rum och Munkmora byggs som bilvdg blir
stigningen uppfor berget lingre men flack-
are vilket gor att den uppfyller moderna
krav pé tillgdnglighet.

Vattentornsberget, vid foten av backen tar
cykelbanan slut, foto Varmdo kommun

Programforslagets konsekvenser
Fordonstrafiken kommer att 6ka i centrala
Gustavsberg till foljd av ny bebyggelse
bade i och utanfor planomradet. Medelhas-
tigheten pa vissa strackor riskerar att mins-
ka kraftigt 1 rusningstrafik och gator som
inte dr avsedda for stora trafikfloden riske-
rar att fa Okade trafikfloden i rusningstra-
fik. Gamla skdrgirdsvigen kommer att fa
véasentligt hogre trafikfloden &n idag pa
strickan norr om kyrkan med 6kade bul-
lernivéer intill vigen. Samtidigt avlastar
Oppningen av Gamla skdrgardsvdgen den
korta forbindelsevigen véster om Gustavs-
bergs kyrka med positiva konsekvenser for
det centrala parkstraket.

De forslag till atgérder utanfér program-
omradet (t ex ny vidg mellan Skeviksvigen
och Gamla skdrgardsvigen) dr studerade
utifran vilka trafikfloden de skulle fa och
hur de skulle avlasta vdgar inom program-
omradet. Ovriga frigor, t ex konsekvenser
for intilliggande bebyggelse, natur, kul-
turmiljo etc, Aterstdr att utreda. Konse-
kvenser for olika berérda intressen behdver
vidgas mot varandra for att en samlad be-
domning av bista 10sning ska kunna goras.
Nya végar for biltrafik ska enbart ses som
en losning om inte andra 16sningar med
t ex forbéttrad kollektivtrafik visar sig
genomforbara.

Riktlinjer i det fortsatta planarbetet

I det fortsatta planarbetet bor de 16sningar
som fOreslas for att avlasta trafiken pa de
sarskilt belastade delarna studeras vidare.
Sérskilt den nya vdg norr om Gustavsberg
mellan Skeviksvigen och Gamla skér-
gardsviagen, som nimns som mojlig 16s-
ning, bor studeras vidare. Bdde denna vig
och andra mojliga I6sningar, t ex sparbilar,
forutsitter atgirder som stracker sig utan-
for programomradet och de kan dirfor inte
genomforas genom detaljplaneldggning
inom programomradet. Det fortsatta arbetet
med att hitta en ldmplig trafiklosning mas-
te darfor drivas inom ramen for kommu-
nens dversiktsplanearbete. Om arbete med
fordjupning av sparbilsstudien paborjats i
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samband med fortsatt planarbete bor kom-
mande gestaltningsprogram innehélla spar-
bilar. Utrymme for sparbilar kan kriva
sarskild redovisning i detaljplan.

Allménna parkeringsplatser som forsvinner
genom ny bebyggelse (parkeringen norr

om centrum) ska ersittas med nya allmén-
na parkeringsplatser pa gatumark och i
parkeringshus.

Gaturummen ska planldggas si att plats
finns for separerad géng- och cykeltrafik
enligt forslaget.

Fotnot

I texten har begreppen vig och gata anvints for att beskriva
karaktdren pd vig/gata. Med vég avses en korbana utan
kantsten och med diken, ofta féorekommande péd landsbyg-
den. Med gata avses en korbana med kantsten, trottoar, fa-
sad 1 direkt anslutning etc vilket traditionellt forekommer 1
stadsmiljo. I juridisk mening &r definitionen annorlunda.
Gata betyder dé att det dr ett kommunalt huvudmannaskap
och vig att det dr ett enskilt huvudmannaskap.

I Gustavsberg namnges de flesta vigar och gator som vigar.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns ut-
byggt i omrddet och storre delen av pro-
gramomrddet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
De enda delarna som inte ingar 1 verksam-
hetsomradet 4r den nya simhallen vid Os-
bytrdsk och Krékberget.

Sanitetsporslinsfabriken har en egen an-
laggning for rening av det vatten som an-
viands 1 tillverkningsprocessen, da detta
avloppsvatten innehéller speciella forore-
ningar. Processvattnet sldpps efter rening
ut i Farstaviken. Om fabriken flyttas fran
omradet tas reningsverket ur drift.

Avloppsvattnet fran omradet pumpas via
en pumpstation lédngst in i Farstaviken till
Tjustvik ddr kommunens reningsverk lig-
ger. Fran sommaren 2009 ska overforings-
ledningen fran Tjustvik till Képpala re-
ningsverk i Lidingd vara klar. Tjustvik
gors da om till en pumpstation. Genom att
overforingsledningen blir klar 6kar kapaci-
teten och effektiviteten i reningen av av-
loppsvattnet frdn Varmdo.

Aven om ombhindertagandet av avlopps-
vattnet dr 16st genom Gverforingsledningen
till Képpala reningsverk behdver invester-
ingar goras 1 ndt och pumpstationer i cen-
trala Gustavsberg. Den befintliga pumpsta-
tionen 1 Farstaviken klarar inte det dkade
flodet frin tillkommande bebyggelse. Det-
samma giller Overforingsledningen frén
pumpstationen till Tjustvik.

En ny pumpstation ér planerad att byggas i
korsningen av Gustavsbergsviagen och Vil-
lagatan. Primért dr denna pumpstation pla-
nerad for att ta hand om avloppsvattnet
frdn det nya bostadsomrddet i Farstadal.
Ledningar frdn det nya omrédet finns for-
beredda i gatan. Pumpstationen &r dock
inte tillriacklig for att forsorja hela omradet,
dérfor behover dven befintlig pumpstation i

Farstaviken samt dverforingsledningar fran
denna till Tjustvik bytas ut. Befintlig 6ver-
foringsledning dr 1 sd déligt skick att den
behodver bytas ut oavsett om centrala Gus-
tavsberg far mer bebyggelse eller inte.

Programférslagets konsekvenser

Forutom behovet av en ny pumpstation i
omradet dr statusen pa det befintliga led-
ningsndtet i centrala Gustavsberg oklar.
Det kan finnas fororeningar i ledningssy-
stemet som hdrstammar fran produktionen
1 fabriksomrédet. Det dr oklart om nya an-
slutningar kan goras till nitet utan att led-
ningarna behdver renoveras eller bytas ut.

Riktlinjer i det fortsatta planarbetet

Det kan finnas anledning att ldgga om led-
ningar sa att de hamnar pa allmén plats (i
allminna gator). Vatten- och avloppsled-
ningar pd kvartersmark medfor hinder for
bebyggelsen inom kvarteren och kan leda
till mer omsténdlig forvaltning och skotsel
av ledningarna samt problem for berdrda
fastighetségare. Virmdo kommun har i sin
tekniska standard riktlinjer for utformning
av vatten- och avloppsledningar.

Rétten till allminna vatten- och avlopps-
ledningar bor sdkerstdllas i kommande
detaljplaner genom att marken dér ledning-
arna ligger eller ska ligga planldggs som
allmén plats. Dér det inte & mojligt ska
riatten till allminna ledningar sdkerstéllas
pa berdrd kvartersmark (tomtmark). Plats
for tekniska anldggningar som t ex pump-
stationer ska planldggas som kvartersmark
for tekniskt d&ndamal. Pumpstationer bor,
om mojligt, placeras 50 meter frdn bo-
stadsbebyggelse p g a risk for storningar.

Daguvatten

Det befintliga dagvattensystemet bestar av
tvd huvudstrak som mynnar ut i Farstavi-
ken. En ledning gar 1 Ost-vistlig riktning
frdn bensinstationen norr om centrum ner
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till viken och den andra gar i syd-nordlig
riktning langs med fabriksomrddet pd den
vistra sidan om Gustavsbergsviagen. Led-
ningsdimensionen dr 1400 respektive 900
millimeter. Det finns ingen uppgift om
ledningarna élder eller skick. For den led-
ning som gar forbi fabriksomradet, ”Varma
rdnnan” dr dgandeforhallandena oklara.

Befintligt dagvattensystem beddms vara
dimensionerat for ett 2-arsregn. Framtida
fordandringar som exempelvis 6kad regnin-
tensitet kan innebdéra att det befintliga dag-
vattensystemet fir svarigheter att leda bort
omradets dagvatten pa ett tillfredsstéllande
sdtt. Vatten kan komma att bli stdende un-
der kortare eller ldngre perioder i omradets
mer laglénta delar och det finns en risk for
tillfalliga Oversvamningar i dessa delar
nedstroms dagvattenbrunnarna néra Far-
staviken. Fororeningshalterna i dagvattnet
ar genomgdende mattliga for fosfor, kvéve,
bly, kadmium och zink. For tvd av delav-
rinningsomrddena klassificeras blyhalterna
som hoga, det giller de omradden som har
hogst andel biltrafik. I 6vrigt dr forore-
ningshalterna generellt sett laga.

Programforslagets konsekvenser

Mingden hardgjorda ytor okar ndgot ge-
nom bebyggelsen pd Vattentornsberget och
1 Strandvik. Vissa omrdden kommer att fa
en 0kad belastning till f6ljd av mer trafik
medan fororeningshalterna férvédntas mins-
ka i andra delar till foljd av den dndrade
markanvéndningen. Generellt forvintas
inte fororeningssituationen inom program-
omradet fordndras radikalt till f6ljd av den
planerade utbyggnaden.

Riktlinjer i det fortsatta planarbetet

I samband med detaljplanearbete maéste
hinsyn tas till forvintade vattennivéer till
foljd av klimatfordandringar. En hojd vat-
tennivd 1 Farstaviken paverkar forutsitt-
ningarna att avleda dagvatten frdn Gus-
tavsbergs titort. Vid hdjdsdttningen av den
framtida parken och omkringliggande ga-
tor ar det viktigt att ta hiansyn till eventuel-
la hogre havsnivder. Aven svagheter i bar-
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ridrer mot havet maste identifieras si att
nddvindiga skyddsatgirder kan vidtas.
Forutom dagvattenledningar géller det
dven ledningsgravar, drineringssystem for
gator och liknande. Delar av allmén plats-
mark ska anldggas sa att vattnet kan ledas
och tillatas svidmma Over utan att tillfoga
skador. Vid torr vdderlek kommer kana-
ler/diken std tomma, vilket gor utform-
ningen extra viktig.

De omrdden som framforallt behover at-
girdas dar de laglénta delarna i Gustavs-
bergs centrum. For att identifiera systemets
svagheter bor en grundlig kapacitetsutred-
ning genomforas for hela programomradet
for att studera effekterna av olika atgarder.
Utredningen bor dven studera mojliga se-
kundéra avrinningsvigar som gator, gang-
vigar, parker m.m. som kan skydda be-
byggelsen vid extrem avrinning eller stopp
i ledning. Ett 10-ars regn bor vara dimen-
sionerande i utredningen.

Fastigheterna kommer att behdva utformas
sé att det 4r mojligt att hantera dagvatten
pa kvartersmark. Exploatdrerna bor 1 ett
tidigt skede redovisa hur de tinker 16sa
dagvattenhanteringen inom kvartersmark.
Framtida dagvattenrening bor dvervigas, 1
forsta hand for det trafikfororenade dag-
vattnet. Anldggningen bor placeras ndgon-
stans i1 avrinningsomradets nedre delar nira
Farstaviken och val av dtgédrder gors i en-
lighet med de principer som redovisas i
kommunens dagvattenpolicy.

Fjdrrvdrme

I Varmdo finns ett sammanhingande fjérr-
viarmendt som Vattenfall dger och driver.
Nitet dr uppbyggt runt ett antal mindre
panncentraler som byggts i samband med
att olika omrédden i kommunen byggts ut.
Dérefter har de lokala néten knutits sam-
man. Den enda delen som inte ingér i Vat-
tenfalls nit ar det lokala nédtet 1 Munkmora
som drivs av Varmdobostader. I program-
omradet finns tva panncentraler, en 1 berget
sydvist om Gustavsbergs centrum och en



strax norr om sanitetsporslinsfabriken.
Brénslet som anvénds i de lokala panncen-
tralerna &r olika pa olika stéllen och varie-
rar mellan pellets, olja, bioolja och gas.

Tillstdindsgivning for ny panncentral i
Ekobacken sydvédst om programomridet
pagar. Tanken &r att en ny panncentral i
Ekobacken ska ersitta de mindre panncen-
tralerna 1 omrddet under hosten 2010. Den
nya anldggningen dr tdnkt att eldas med
biobrénsle, gas fran Kovikstippen. Bioolja
kommer att anvéndas vid lokala toppar i
belastningen av nidtet. Genom den nya
panncentralen kommer samtliga panncen-
traler som eldar fossila brdnslen att for-
svinna.

Panncentralen vid sanitetsporslinsfabriken
kommer dock att ligga kvar s linge fabri-
ken finns dir d& den kréver en hogre tem-
peratur pa sin processvirme.

Diskussioner fors mellan Vattenfall och
Viarmdobostader om att koppla ihop nétet 1
Munkmora med Vattenfalls ndt och att
Vattenfall da tar 6ver nétet. Vattenfall har
forberett for sammankopplingen och kan
genomfora den i samband med att nya bo-
stdder byggs norr om Gustavsbergs cent-
rum. Nagra beslut om sammankoppling har
dock inte fattats.

Programforslagets konsekvenser

For att ansluta ny bebyggelse till fjarrvar-
mendtet kan nitet behdva byggas ut i delar,
t ex norr om Gustavsbergs centrum. Ge-
nom den nya fjdrrvirmeanlidggningen i
Ekobacken finns kapacitet for att ansluta
all bebyggelse 1 omradet till fjarrvdrmena-
tet. Ndgra nya panncentraler ska inte beho-
va anldggas for att klara att forsérja omré-
det med fjarrvirme om det blir aktuellt.

Riktlinjer i det fortsatta planarbetet

Vid utbyggnad av ny bebyggelse bor dis-
kussioner fortsatt foras mellan Vattenfall,
kommunen och berdrda fastighetségare for
att klargora i1 vilka delar fjarrvirmenétet
behover byggas ut. Fjarrvirmeledningar

bor laggas pa allmén plats for att inte orsa-
ka problem 1 drift och skotsel av nétet. Dér
det inte dr mojligt ska ratten till allmidnna
ledningar sékerstdllas inom berord kvar-
tersmark.

El, tele och data

I Varmdo finns ett elndt som Vattenfall
dger och driver. Nitet dr optimerat for att
klara den belastning som orsakas av bosti-
der och verksamheter i omradet. Matning
av strom sker bdde fran norr och soder.
Flera distributionscentraler finns och det
overgripande nétet dr till stor del forberett
for utbyggnad av bostidder i centrala Gus-
tavsberg.

I samband med ny bebyggelse och om-
byggnad av gator kommer nya ledningar
att behova dras och nya nitstationer kom-
mer att behdva anldggas. En nétstation
ryms ofta inom en ruta pa ca 10 ganger 10
meter och kridver inte ndgra ndmnvérda
skyddsavstand. Dock bor personintensiva
verksamheter som bostdder, skolor och
forskolor inte placeras 1 absolut nérhet av
en nitstation for att undvika risker med
elektromagnetisk stralning.

For att kunna avgora lamplig utformning
av elndtet inom ett detaljplancomréde be-
hovs ofta en Oversikt hur bebyggelsen i
intilliggande omrdden &r tankt att utformas.
En dialog med nitdgaren bor darfor hallas
infor upprittande av detaljplaner inom pro-
gramomradet.

Teleledningar dgs och drivs av Telia. |
samband med utbyggnad av ny bebyggelse
kan nya omradesstationer ledningar behova
anldggas.

Ett nit med fiberoptiska ledningar finns i
omradet och dgs av Stokab. Kommunens
fastigheter dr anslutna till nédtet samt gym-
nasieskolan och nagra fastigheter inom
fabriksomradet. Genom att ansluta nya
fastigheter till Stokabs nit ges mdjlighet att
vélja bland ett stort utbud av Internet-, tele-
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foni och tv-tjdnster pa samma sdtt som det
konventionella telendtet upplats till valfri
leverantér av Internet- och teletjénst. Fi-
beroptiska ledningar medger avsevért hog-
re Overforingshastighet av data.

Programforslagets konsekvenser
Ny bebyggelse kan leda till att befintliga
ledningar for el, tele och data behover lag-
gas om. Utbyggnad av ny bebyggelse leder
till att redan gjorda forberedelser i
bl a elndtet kommer till full nytta.

Riktlinjer i det fortsatta planarbetet

De luftledningar som finns i omréadet grivs
ner i marken om de berdrs av den nya be-
byggelsen. El-, tele- och dataledningar bor
laggas pd allmédn plats for att inte orsaka
problem i drift och skotsel av nétet. Dar det
inte dr mojligt ska rétten till allminna led-
ningar sdkerstéllas pa berord kvartersmark
(tomtmark).
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Avfallshantering

Varmdé kommun har en plan for forbatt-
ring av avfallshanteringen sd att den blir
mer miljovénlig. Enligt avfallsplanen bor
mark reserveras for dtervinningsstationer i
samband med planliggning. I omradet
finns idag tvd atervinningsstationer och en
miljostation for farligt avfall. Nar ny av-
fallsanldggning Oppnats vid Ekobacken dr
miljostationen, som idag ligger pa bensin-
stationens mark, tinkt att flyttas dit.

Programférslagets konsekvenser
Eventuellt kan det bli nodvandigt att flytta
pa Atervinningsstationerna for att ge plats
at ny bebyggelse. Formodligen kommer
det dven att behdvas en eller tva ytterligare
atervinningsstationer.

Riktlinjer i det fortsatta planarbetet
Lampliga stéllen for atervinningsstationer-
na maiste bevakas i det fortsatta planarbe-
tet. Ny lokalisering ger dven mojlighet att
kld in atervinningsstationerna for att de ska
ge ett mindre skripigt intryck.



Milj6, risk och sdkerhet

Farligt gods - brand och olycksrisker

Inom programomradet finns ett antal risk-
objekt som kan leda till olyckor och inne-
béra risk for att médnniskor skadas allvarligt
eller i virsta fall omkommer. Framfor allt
ror det sig om transporter eller hantering av
farligt gods. De riskobjekt som har identi-
fierats ar:

o  Gustavsbergsvigen — utslapp och an-
tandning av gasol (transporter till AB
Gustavsberg).

o Utsldpp och antdndning av bridnnbar
vitska (transporter till OKQS).

o OKQ8 — utsldpp av bridnnbar vitska
vid lossning.

o AB Gustavsberg — utsldpp av gasol
frén cistern.

o Ovriga verksamheter — utslipp av
ammoniak fran tank vid Ekvallens id-
rottsplats.

Det finns ytterligare verksamheter som
hanterar/forbrukar kemikalier och &mnen
klassade som farligt gods inom program-
omradet. Bl a Asta Carotene AB, Stock-
holms analytiska Lab AB och billacke-
ringsverksambhet.

Gustavsbergsvigen forbinder centrala Gus-
tavsberg med Virmdoleden. Viégen ar
klassad som sekundir transportled for far-
ligt gods fran vidg 222 till rondellen vid
Gustavsbergs centrum. Risken bestar 1 att
lackage med farligt gods kan uppsta i for-
don under transport pd Gustavsbergsvigen
och sedan antéindas. Idag trafikeras vigen
av ca 8 500 fordon/dygn. Knappt en trans-
port/dygn bedoms vara farlig gods trans-
port.

I Varmdoé kommun pégar planarbete for att
utoka flera befintliga verksamhetsomraden.
Planarbete pagér dven for nya verksam-
hetsomréden som é&r lokaliserade till platser
med hénsyn tagen till lampliga transport-
végar, nérhet till bostider m m.

Programforslagets konsekvenser

En utbyggnad av centrala Gustavsberg
innebdr att den totala trafiken pa Gustavs-
bergsvigen Okar. En foljdeffekt kan vara
att behovet av drivmedel till personbilar
Okar och didrmed &ven transporter med
bensin, diesel och E85 till bensinstationen
som ligger inom programomradet. Om AB
Gustavsberg flyttar sin verksamhet fran
fabriksomrddet kommer en stor del av de
farliga transporterna att forsvinna fran pro-
gramomrddet. Transporterna med gasol
skulle ddrmed forsvinna frdn Gustavs-
bergsvdgen och végen skulle eventuellt
kunna klassas ner och inte lingre utgora en
transportled for farligt gods. Beslut om
detta fattas av lansstyrelsen. En omlokali-
sering av industriverksamheterna frén fa-
briksomrédet till nya verksamhetsomraden
skulle innebira att bullret frén verksamhe-
terna och den trafik som dessa alstrar for-
svinner fran programomradet.

Riktlinjer i det fortsatta planarbetet

I samband med detaljplanearbete maéste
detaljerade riskanalyser genomforas for att
kunna precisera behov och omfattning av
atgdrder. Framst dr det hiandelser kopplade
till hantering av fordonsbrinsle och gasol
vid bensinstationen och AB Gustavsberg
samt transporter av farligt gods till dessa
verksamheter pd Gustavsbergsvigen som
behover beaktas. Det dr troligt att viss an-
passning av placering av byggnader och
val av verksamheter kommer att vara nod-
vindig. Brandvattenforsorjning, atkomlig-
het for raddningstjdnstens fordon och in-
satstid ar exempel pa fragor som kommer
att utredas i detaljplanearbetet i dialog med
Réddningstjinsten.

Oversvimning

De forvintade klimatfordndringarna kan
innebdra att Oversvimningar kommer att
ske oftare och att den idag berdknade nivin
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for 100-arsregn blir hogre. Enligt SMHI
(2006-07-03) &r havets hogsta hogvatten-
stdnd, baserat pd historiska data, +0,79
(hojdsystem RHO0O0). Sett i1 ett hundradrs-
perspektiv kan havsytan, enligt Klimat-
och Sérbarhetsutredningen (okt 2007), 1 ett
vidrsta scenario komma att stiga med ytter-
ligare 0,5 m. Det innebdr att en hogsta
hogvattenyta 1 en grov beddomning kan
komma att ligga pd ca +1.30. Vid en sddan
extremsituation kommer vatten att bli sta-
ende langt upp 1 dagvattensystemet och
utloppsledningen kommer att fungera
samre.

Programforslagets konsekvenser

Andelen hdrdgjorda ytor dkar i takt med att
omradet byggs ut vilket medfér en okad
mingd dagvatten. I kombination med mer
frekvent forekommande 100-ars regn finns
en Okad risk for att dagvattensystemet blir
Overbelastat med den pafoljd att omrddets
mer laglanta delar i perioder kan drabbas
av tillfdlliga Oversvdmningar, se vidare
under avsnittet Dagvatten.

Riktlinjer i det fortsatta planarbetet

Det ar viktigt att hojdséttningen i den fram-
tida parken vid kyrkan och omkringliggan-
de vidgar tar hiansyn till eventuella hogre
havsnivaer. Ny bebyggelse, med undantag
for enklare bebyggelse som sjobodar, café,
bryggor etc, bor inte placeras ldgre &n
+1,7 meter vilket motsvarar nivan for kajen
1 hamnomrédet.

Radon

Omréden norr och sdder om Farstaviken dr
utpekade som hogriskomrdden for radon.
Ovriga delar inom programomridet #r
klassade som eventuellt hogaktiva omré-
den. Erforderliga radonundersékningar ska
utforas i samband med detaljplanering och
bygglovsprovning.

Fororeningar

Inom programomridet finns en rad omra-
den som belastas av fororeningar eller dér
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misstanke om fororeningar finns till foljd
av den industriella verksamhet som bedri-
vits pa orten. Fororeningar har konstaterats
i mark, byggnader och vatten.

Omréade med risk for fororeningar

I de lagldnta delarna av programomréadet
har bl a tippmassor fran porslinsfabriken
anvints som utfyllnadsmaterial. Aven
muddermassor frdn Farstaviken har an-
vints som utfyllnadsmassor. Massorna
innehaller bade tungmetaller och organiska
dmnen 1 form av cancerogena PAH. Delar
av fororeningarna kan hirledas till glasyr
frén porslinskross fran Porslinsfabriken.
Det kan inte uteslutas att det lokalt fore-
kommer markfororeningar 1 fyllnadsmas-
sor inom hela programomradet. I de laglén-
ta delarna av omrddet har det intriffat
markséttningar som troligen dr en foljd av
de utfyllnader som gjorts, se dven avsnitt
om Markforhéllanden.

Inom fabriksomradet har forekomst av bly
och olja konstaterats och det finns dven en
risk for forekomst av massor med forhojda
metallhalter. Miljostorande &dmnen har
dven observerats i byggnader och det kan
finnas forekomst av fororeningar i form av
avlagringar i avloppssystem.

Farstaviken har genom tiderna tagit emot
stora mdngder fororeningar fran fabriks-



omradet och utgér déarfor en fororenings-
killa.

Ekobackstippen ligger utanfér programom-
raddet men lakvattendiket som &r fororenat
av metaller och olja i jord och sediment gar
genom omradet, delvis 1 6ppet dike.

Programforslagets konsekvenser

Troligen kommer det vara nddvindigt att
gora bade marksaneringar och sanering av
fororeningar 1 byggnader och eventuellt
avloppsledningar i samband med exploate-
ringar inom programomradet. I dagsldget
saknas underlag for att gora en beddmning
av saneringsbehov och kostnader som fol-
jer med foreslagen exploatering.

Ombyggnader av befintlg bebyggelse, riv-
ning av hus dér miljofarliga material fore-
kommer kan ge effekter pad grundvatten
och hilsa om fororeningar kommer ut i
grundvatten eller ekosystem.

Riktlinjer i det fortsatta planarbetet

Vid exploatering i omradet maste hinsyn
tas till att det finns fororeningar inom vissa
omraden. Beroende pd& hur mark, vatten
och befintliga byggnader ska anvéndas,
maste mer detaljerade undersdkningar go-
ras eller dvervigas for respektive fastighet
och delomrade i detaljplaneskedet for att
klargdra behovet av eventuella atgérder.
For att klarldagga miljosituationen i Farsta-
viken rekommenderas en fordjupad utred-
ning.

Rening av lakvattnet fran Ekobackstippen
ar onskvért for att minska belastningen pa
Farstaviken och for att minska risken for
exponering. En alternativ tgird for att
minska risken for exponering dr att kulver-
tera diket i hela dess strickning ner till
Farstaviken.

Luft

Négon fordjupad studie av luftsituationen 1
omradet har inte utforts men i stor-
Stockholms ytteromrdden &r det generellt
god luftkvalitet. Programomréadet omfattar
de centrala delarna av Gustavsberg som
priaglas av en relativt gles bebyggelse var-
for omradet bedoms ha god luftkvalitet.

Programforslagets konsekvenser
Foreslagen utbyggnad bedoms ej medfora
att luftkvaliteten forsdmras i1 s hog grad att
miljokvalitetsnormer Overskrids. Det goda
kollektivtrafikldget ger goda forutsdttning-
ar for resande med buss istéillet for med bil
vilket kan bidra till att halla nere tillskottet
av luftféroreningar i Stockholmsomradet
som den nya bebyggelsen skulle kunna
orsaka.

Riktlinjer for fortsatt planarbete

I det fortsatta planarbetet bor lokalisering
av bostadsbebyggelse studeras i forhallan-
de till gator och andra utsldppskéllor. Tra-
fikrummet bor utformas sa att gaturummen
inte far begransad luftomséttning.
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Buller

Storande buller orsakas av biltrafiken i
omradet. Boverkets allmédnna rad for tra-
fikbuller forordar att bostdder inte ska ut-
sittas for hogre buller dn 55 dB(A) vid
fasad. Riktvirdet anger en ekvivalent niva
vilket betyder att ett genomsnitt av buller-
nivan har rdknats fram som en kombina-
tion av hur ofta bullret forekommer och
hur kraftigt det dr. En bullerutredning har
genomforts for att uppskatta buller av en
framtida trafiklosning. Bullerberdkningar-
na dr gjorda utifrdn att en vigforbindelse
byggs mellan Gamla skdrgardsvigen och
Skeviksvigen, som beskrivs i avsnittet om
kommunikationer.

Programforslagets konsekvenser

Samtliga strak genom centrala Gustavsberg
far bullernivaer 6ver 55 dB(A) i betydande
omraden intill vigen. Hogsta bullernivaer-
na finns lidngs Gustavsbergsvigen och
Bleksdngsvégen. Lite beroende pa topogra-
fin intill vigen &r ett omrdde mellan ca 20
och 30 meter bullerstért med nivéer dver
55 dB(A). Ny bebyggelse kommer dock,
om den gors sammanhdngande mot gatan,
att verka som bullerddmpare for bakomlig-
gande bebyggelse fran vigen riknat.

Skillnaden 1 bullerutbredningen mellan att
Gamla skérgirdsvdgen Oppnats for trafik
eller inte d&r marginell. Bullerkédllan kom-
mer i och for sig ndrmare bebyggelsen norr
om kyrkan men da trafiken delas upp pa
flera strk ar bullerkdllan inte lika kraftig.
Pastorsexpeditionen kommer att 1 fasad
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BuIIerspridnig i dgslaget respektive framtid med Gamlakargérdsv. Oppen

utsédttas for buller over 55 dB(A), men i
och med att den inte 4r en bostad &r stor-
ningen inte lika allvarlig dar.

En del befintlig bebyggelse utanfor plan-
omradet kan komma att utséttas for buller-
nivaer over Boverkets riktlinjer som en
konsekvens av ny bebyggelse vilket kan
leda till att atgérder kan bli nddvéndiga for
att minska bullernivaerna for dem.

Riktlinjer for fortsatt planarbete

Avsikten med bebyggelseforslaget ér bl a
att skapa mer liv i centrala Gustavsberg
och lata stadens delar vdxa ihop, samt att
skapa tryggare och trevligare miljoer att
rora sig i. Den tétare bebyggelsestrukturen,
som &r en konsekvens av detta, kan utgora
ett sdrskilt skl for att tillimpa avsteg fran
Boverkets allminna rdd. Vid planering
enligt avstegsfallen ska bebyggelsen ut-
formas sd att alla bostéder far ett visst antal
rum som inte dr bullerstdrda och sa att be-
byggelsen i sig utgér en bullerbarridr dér
en tyst sida skapas. Mojligheten att planera
med avsteg frdn Boverkets allmidnna réd
bor studeras vidare under det fortsatta
planarbetet.

Forutom en medveten placering och ut-
formning av ny bebyggelse bor dven moj-
ligheterna att minska bullret vid kéllan
studeras vidare. Det kan ske via @ndrad
gatubeldggning eller ljudabsorberande
mittbarridr. Det senare fir dock konse-
kvenser for rorligheten 1 omrédet.
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Genomforande

Exploateringsmojligheter

Programmet anger inte nagra exakta explo-
ateringstal utan anger ungeférlig brutto-
area, vaningsantal, ldgenhetsantal och be-
byggelsestruktur. I programmet forutsétts
dessutom en blandning av verksamheter
och boende samt en flexibilitet i anvén-
dandet och fordelningen av verksamhets-
och bostadsytor. En Oversiktlig uppskatt-
ning ger foljande arealer (bruttoarea ovan
mark) inom vardera delomréde: Fabriks-
omradet (utom hamnen) 126 000 m2, Gus-
tavsbergs centrum 42 500 m?, parkstraket
20 000 m2, Vattentornsberget 32 000 m2.

I ett bostadsomrdde med jimn fordelning
av ldgenhetsstorlekar blir den genomsnitt-
liga lagenheten 3 rum och kdk med en yta
om ca 75 m2 boarea. Forutom sjélva bo-
stadens yta tillkommer trapphus och andra
ytor utanfor bostaden, vilket gor att en ge-
nomsnittlig ldgenhet krdver 100 m2 brutto-
area. Det betyder att det totala tillskottet av
nya bostidder avrundat blir ca 2 200 bosti-
der, fordelade enligt foljande:

Antal bostdder i olika scenarier

o

HOg Lag
Fabriksomradet 1260 100
Gustavsbergs centrum 425 295
Parkstraket 200 200
Vattentornsberget 320 320
SUMMA 2 205 915

Motivering till lagscenarierna for de olika
delomrddena framgér i avsnittet om be-
byggelseforslaget. De olika scenarierna for
delomrddena kan kombineras pa ett antal
satt. Darfor kan antalet bostdder komma att
hamna var som helst i spannet mellan det
totala 1ag- respektive hogscenariot. Utover
det uppskattade antalet bostidder tillkom-
mer bostédder i Strandvik om det visar sig
mojligt att bygga dér.

Exploateringsekonomi

Foreslagen exploatering medfor att antalet
bostdder inom programomradet kommer
att oka visentligt. Befintlig infrastruktur
har inte kapacitet eller standard att klara de
krav som foljer av nya bebyggelsen. Pro-
grammet visar darfor oversiktligt sddana
infrastrukturatgérder, bl a gator, parker och
andra gronytor och ging- och cykelvégar,
som kridvs for att ge forutséttningar for
fastighetsdgarna inom omrddet mdjlighet
att kunna utveckla och foriadla sitt fastig-
hetsinnehav i enlighet med programmets
intentioner och efterféljande detaljplaner.

Kostnaderna for denna nya infrastruktur
sdsom gator, parker och andra gronytor och
géng- och cykelvégar ska tickas av intdk-
ter frdn exploateringen. Kostnaderna for
investeringar i denna infrastruktur ar svéra
att uppskatta 1 detta tidiga skede. De over-
siktliga beddmningar som gjorts tyder dock
pa att de foreslagna atgirderna &r ekono-
miskt genomforbara.

Vissa omrades- eller kommunovergripande
anldggningar kommer att vara till nytta
dven for exploateringsdtgirder utanfor
programomradet. I sddana fall kan kom-
munen fi forskottera dessa delar. Precise-
ringar av kostnads- och intdktskalkyler
gors 1 Start-PM for respektive detalj-
planetapp.

Kommunens 6kade kostnader for invester-
ing och drift av t ex skola, barnomsorg och
liknande forvantas bli tickta genom andra
regelverk.

Kostnader for planldggning, erforderliga
utredningar och fastighetsbildning ska bi-
ras av exploatdrerna inom programomré-
det.
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Kostnadsfoérdelning och avtal

Kostnaderna for genomforandet kommer
att fordelas utifran den Gvergripande bild
av kommande byggritter som ges av pro-
grammet samt av de réttigheter, nyttigheter
och ataganden som faststills i kommande
detaljplaner. Samtliga exploatdrer och fas-
tighetsdgare inom programomradet ska
bidra till kostnaden for ny infrastruktur.
Avgifternas storlek bestdms i forhallande
till de byggritter som medges i kommande
detaljplaner. Ingen ska behova bidra med
mer @n vad som svarar mot den nytta som
foljer av detaljplanen for respektive fastig-
hetsédgare/exploator.

For att skapa en helhetssyn i genomforan-
defrdgorna ska planeringsavtal mellan be-
rorda fastighetsdgare och kommunen tréf-
fas innan planarbete paborjas. Planerings-
avtalet tecknas mellan kommunen och be-
rorda fastighetsdgare i samband med att
beslut tas om start-PM {or detaljplanearbe-
te. I planeringsavtalet regleras principerna
for ansvars- och kostnadsfordelningen vid
genomforandet av utbyggnaden, liksom
Ovriga kostnader for planens genomforan-
de. I avtalet framgar dven ansvars- och
kostnadsfordelning for planldggning och
nddvindiga utredningar. I och med att de-
taljplaner sedan antas och byggritter dér-
med bestdmts, slutregleras genomforande-
frdgorna 1 ett exploateringsavtal.

Utbyggnadsetapper och tider

Planprogrammets forslag till ny bebyggel-
se dr omfattande. Genomforandet kommer
déarmed att ske under lang tid. Utbyggnads-
takten péverkas bl a av marknadssituation
och konjunkturcykler och kommer troligen
att variera dver tiden. Rimlig utbyggnads-
takt dr ca 100 bostdder per ar. Det betyder
att omradet kan vara fullt utbyggt om drygt
20 &r, frén det att den forsta detaljplanen
vunnit laga kratft.

Efter genomfort programarbete och god-
ként program kan detaljplanearbetet ta vid.
Det ar sannolikt att programomradet delas
in 1 ett antal olika detaljplaner med varia-
tioner 1 innehall och genomforandetider.

Huvudmannaskap

Kommunen foreslds vara huvudman for
allmédn platsmark. Med allmédn platsmark
foreslds redovisade huvudvégar i trafikav-
snittet, all park- och naturmark samt ging-
och cykelvigar. Vissa angdringsvigar till
bostdder m m kommer i detaljplan att re-
dovisas som kvartersanlidggningar. For
kvartersanldggningar svarar markidgaren
‘or savil utforande som framtida drift och
underhdll. Fragan om vilka omraden speci-
fik- som ska vara allmén plats respektive
kvai‘ersanldggningar avgors i kommande
detaljplaner. Inom programomrddet ska
gynnas utbyggnad av gang- och cykelstrak
och  kollektivtrafikens  framkomlighet.
Dessutom ska gynnas skapandet av gatu-
rum som ger lugn biltrafik, trafiksdkerhet
for oskyddade trafikanter, hog tillgdnglig-
het samt en attraktiv miljé med hdga upp-
levelsevirden.

Programomradet ligger inom verksamhets-
omrade for vatten, avlopp och dagvatten,
dar kommunen é&r ansvarig for vatten- och
spillvattenledningar samt for dagvattenan-
laggningar. Omradets tekniska forsorjning
utreds innan detaljplaner upprittas, liksom
behovet av att flytta eller bygga om vissa
anldggningar samt hur saddana atgédrder ska
finansieras.



Strandskydd, miljotillstind mm

I samband med att omradet kring Farstavi-
ken detaljplaneldggs krévs, i anslutning till
planutstéllningarna, att kommunen begir
ett upphdvande av gillande strandskydd i
berorda delar hos lénsstyrelsen. De sirskil-
da skdl som huvudsakligen kommer att
motivera ett upphdvande ar att byggnader
och anldggningar enligt programforslaget
huvudsakligen &r
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lokaliserade till markomrédden som redan ar
ianspriktagna for bostdder, verksamheter
och anlidggningar. Tillgdngligheten for
allménheten kommer, 1 och med forslaget,
att forbéttras avsevirt.

Aven hantering av fororenade massor kan
komma att krava tillstand enligt miljobal-
ken. For att inte forsena planprocessen och
utbyggnaden dr det angeldget att sa tidigt
som mojligt soka erforderliga tillstdnd.

{ . )
> =

ktiga platser och strak i Centrala Gustavsberg
vig- och gatunit scenario A
= strak scenario B
--mewm gangmk
bevarande grans for programomradet
parker och platser
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

I och med att programmet medfor risk for
betydande miljopaverkan har en miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) upprittats pa-
rallellt med planprogrammet.

I MKB:n har konsekvenser for kulturmiljo,
naturmiljo, vattenmiljo och rekreationsvér-
den virderats. Konsekvenserna av forslaget
har jadmforts med ett nollalternativ. Ett
nollalternativ innebdr férmodad bebyggel-
seutveckling om inte planprogrammet
genomfors.

Planerna for flytt av sanitetsporslinsfabri-
ken dr langt gangna genom att detaljplan
for ny lokalisering redan antagits. I nollal-
ternativet forutsitts darfor att fabriken flyt-
tar frdn omradet, men detaljplan for indust-
riellt andamal ligger kvar. Det betyder att
omrddet kan komma att fyllas med olika
typer av verksamheter som 1 sin tur innebar
restriktioner for intilliggande bebyggelse.
Eventuellt kan en mindre del av omradet
komma att omvandlas till bostidder, forut-
satt att det inte innebdr nagra risker for
hilsa och sidkerhet i bostadsbebyggelsen.

Pégdende planarbeten for Vattentornsber-
get och Strandvik kan formodligen drivas
vidare. Naturligtvis dr det svart att uppskat-
ta det antal bostdder som kan komma att
byggas om inte programmet genomfors
genom att méanga fOrutsidttningar for ny
bebyggelse dr oklara. Den samlade be-
domningen ar dnda att ca 550 bostdder kan
komma att byggas i programomrédet i ett
nollalternativ.

Programforslaget ger eller riskerar att ge-
negativa konsekvenser for kultur- och na-
turmiljon. Rekreationsvirdena stirks kraf-
tigt genom programforslaget men riskerar
att bli svagare 1 ett nollalternativ.
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Resonemang om flera andra aspekter finns
med i MKB:n som t ex paverkan pa land-
skapsbilden samt risker forknippat med
buller, fororeningar och farligt gods. En
del av de hér aspekterna &r svéra att konse-
kvensbeddma dd programmet inte ger klara
granser och placeringar for ny bebyggelse.
Aven val av byggteknik kan paverka utfal-
let, speciellt giller det hanteringen av for-
oreningar i mark och vatten. MKB:n é&r
darfor utformad som en Oversiktlig MKB
som kan fordjupas i samband med framta-
gande av detaljplaner for respektive ut-
byggnadsetapp. I de fordjupade MKB:erna
kan fragor som nu &r oklara bedomas mer
ingdende.

I MKB:n finns dven en bedomning av om
programforslaget medfor en hallbar stads-
utveckling i Gustavsberg. I hallbarhetsbe-
domningen har en fjarde dimension, fysisk
héllbarhet, lagts till utdver ekologisk, soci-
al och ekonomisk héllbarhet.

En samlad bedomning &r att programfor-
slaget Okar mgjligheterna for en hallbar
stadsutveckling, frimst genom sina positi-
va konsekvenser for rekreationsvirden,
bortbyggande av barridrer och utveckling
av allmdnna platser. Negativa konsekven-
ser bestar frimst 1 paverkan pa kulturmil-
jon dér programforslaget bedoms ge stora
till mycket stora negativa konsekvenser.
Ett nollalternativ innebdr méttliga till stora
konsekvenser for kulturmiljon. Aven om
nollalternativets konsekvenser for kultur-
miljon beddoms nagot mildare finns det
stora oklarheter och risker med ett nollal-
ternativ. Befintlig detaljplan for industri
innehéller inga skydd for byggnader. Vid
forsdljning av omradet med ny verksamhet
finns stor risk for omfattande rivningar av
viardefulla byggnader. For vattenmiljon
innebér ett nollalternativ mindre risker for
vattenmiljon men dven mindre mdjligheter
att atgirda befintliga problem.
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Fysisk hallbarhet

Diagram 6ver fyra dimensioner av hallbar utveckling, utdrag ur MKB:n

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bés-
ta séttas 1 frimsta rummet. Programforsla-
get innehéller flera forslag for att oka
tryggheten och tillgidngligheten inom stads-
delen, exempelvis fler gang- och cykelvi-
gar och titare gaturum. Mojligheten Okar
for barn att kunna rora sig i en mer trafik-
sdaker milj6 och pa sa sitt utdva en aktiv
fritid.

Lekplatser saknas i centrum men ndrheten
till naturen runt Osbytrdsk och pd Krék-

berget innebdr stora mojligheter till natur-
lek. Framforallt Krikberget dr flitigt an-
vant till kojbygge. For de minsta barnen
bor det finnas lekytor inom kvartersmark
och 1 parken mellan centrum och fabriks-
omrédet.

Inom programomridet finns inte tillrdck-
ligt med ytor for att kunna utdva spontan-
idrott. Mgjligheterna att tillskapa fler
mindre ytor for denna typ av aktivitet bor
utredas i det fortsatta planarbetet.
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